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Girig

Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi'nin ("Sirket") ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte "Grup") 30 Haziran
2022 tarihli iligikteki konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik konsolide kar veya
zarar tablosunun, konsolide diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve
konsolide nakit akis tablosunun ve diger agiklayict dipnotlarinin sinirli denetimini yiriitmis bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercede uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli
denetime dayanarak séz konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlt denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Badimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Ba§imsiz
Denetimi'ne uygun olarak ydritiimastir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak (izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedrler ile diger
sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagdimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek
olan ba§imsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli éi¢lide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin
sinirl denetimi, denetim sirketinin, bir badimsiz denetimde belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir glivence saglamamakiadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisti bildirmemekteyiz.

Simirl Olumlu Sonucun Dayanagi

1) Grup'un 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarina iligkin 11 Mart 2022 tarihli denetim raporunda gorlis
bildirmekten kaginimistir. 30 Haziran 2022 tarihli konsolide finansal tablolarin agilis bakiyelerinin dogru olup
olmadigini denetlememiz ve acilig bakiyelerine iligkin gorlis olusturmamiz miimkin olmamistir. Sézkonusu
durumun iligikteki konsolide finansal tablolara olan etkisi tespit edilememistir.

2) Grup aleyhine agllmis bulunan davalardan riskli oldugu kanaatine varilan davalarin tutar 44.529.132.-TL dir.
Ekteki finansal tablolarda buna iligkin bir karsilik ayriimamigtir. Grup yonetimi, sézkonusu bu riskli davalarin Grup
lehine sonuglanacagina inanmaktadir. Sézkonusu riskli olan bu davalara Grup tarafindan karsilik ayriimis
olunsaydi donem zarari 44.529.132.-TL kadar kadar artacak ve buna badli olarak Grubun 6zkaynaklari bu karsilik
tutar kadar azalmis olacakti.

3) Not 4'te detayli agiklandi§ lzere Grup'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla iliskili kisilerden 164.970.884 .-TL
senetli/senetsiz ticari ve ticari olmayan alacagdi (31 Aralik 2021:185.145.003.-TL) bulunmaktadir. Ekteki finansal
tablolarda buna iligkin bir kargilik ayrilmamigtir. Grup yonetimi iliskili kisilerden bu alacagini tahsil edebilecefis...
kanaatindedir. Grup tarafindan sézkonusu bu tutara karsilik ayriimig olunsaydi dénem zarari 164.9-?0.854.-&’-;’" ‘.
kadar kadar artacak ve buna bagli olarak Grubun ézkaynaklari bu karsilik tutan kadar azalmis olacalgctr. -
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4) Not 2.2'de detayl agiklandigi lizere Grup'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sermaye ve yedeklerinin
2/3'linden fazlasini kaybetmistir. Ancak, Grup SPK'nin Ekim 2018 tarih ve 49/1126 sayili ilke karar uyarinca
hazirlanan konsolide finansal tablolarda ise sermaye ve yedeklerinin yarisindan fazlasini korumaktadir.

Grup'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla kisa vadeli yikimldlikleri kisa vadeli varliklarini 2.386.578.265.-TL
tutarinda ( 31 Aralik 2021: 1.803.580.916.-TL) asmakta olup, ayni dénem itibariyla (498.802.222.-TL) zarar (31
Aralik 2021: 62.867.315.-TL ) gergeklesmistir. Grup'un ilave olarak 2.009.032.919.-TL tutarinda vadesi gegmis
borglanmasi bulunmakta (31 Aralik 2021: 1.683.777.005.-TL), yiikiimliilikler icerisinde 6denmesi yapilamayan
personel maag ve kidem tazminati borglari, gelir vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglar bulunmaktadir.

Grup, 2 numaral rapor dipnotunda isletmenin siirekliligine iliskin agiklamalar yapmig olmakla birlikte yukarida
belirtmis oldugumuz husus ve denetgi gorlistimiize iliskin diger maddelerde belirtmis oldugumuz hususlar Grup'un
sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin Gnemli belirsizlik ve siiphe olusturmaktadir. Grup'un faaliyetlerini
surdtrebilmesi, ticari, ticari olmayan alacaklarin tahsil edilmesine ve/veya isletme varliklarindan ekonomik fayda
elde edilimesine ve/veya mevcut kredilerin refinansmani ve/veya yeni kredi temini vefveya yeni sermaye girisleri
ile nakit girisi saglamasina badlidir. Ekli finansal tablolar bu hususlara iliskin herhangi bir dizeltmeyi
icermemektedir.

Sinirl Olumiu Sonug

Sinirli denetimimize gére, "Sinirll Olumlu Sonucun Dayanagi" paragrafinda belirtilen hususun etkileri harig olmak
uzere, iligikteki ara doénem konsolide finansal bilgilerin, tlim Gnemli ydnleriyle, TMS 34'e uygun olarak
hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemigtir.

istanbul, 02.09.2022
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Member of Inpact international
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2022TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
VARLIKLAR Referanslari 30.06.2022 31.12.2021
Donen Varliklar 190.435.797 281.798.495
Nakit ve Nakit Benzerleri 3,715.263 4.433.339
Ticari Alacaklar
- [ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 4,6 74.529 74.530
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 9.486.458 17.885.648
Diger Alacaklar
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 47 164.896.355 185.070.473
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 9.503.255 29.679.975
Stoklar b -
Pegin Odenmis Giderler 2.438.009 43.4056.599
Cari Dénem Vergisiyle ligili Varliklar : 913.642
Diger Dénen Varliklar 321.928 335.289
Duran Varliklar 1.508.757.733  1.535.924.617
Finansal Yatirimlar 51.741.060 60.578.899
Diger Alacaklar
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 768,478 768.478
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 8 1.329.645732  1,128.130.729
Kullanim Hakki Varliklari - -
Maddi Duran Varliklar 8 439.396 221.461.163
Maddi Olmayan Duran Varliklar 120.002.265 120.012.089
Pesin Odenmis Giderler 6.160.802 4,973.259

Ertelenmig Vergi Varligi
Ditier Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

1.699.193.530

1.817.723.112

llisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayriimaz parcasini olusturur,



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2022TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh
Denetimden  Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
Kaynaklar Referanslari 30.06.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliillikler 2.577.014.062 2.085.379.411
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 2.090.402.662 1.693.675.162
Ticari Borglar
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 4.6 191.343 191.344
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 305.103.701  187.138.736
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.986.937 3.903.385
Diger Borclar
- lligkili Taraflara Diger Borglar 4,7 26.049.665 36.189.873
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 62.978.822 49.275.417
Ertelenmis Gelirler 69.569.506  107.399.568
Dénem Kari Vergi Yikimlaiigu 2.379.847
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Galisanlara Saglanan Faydalara liskin 129.544 -
- Difer Kisa Vadeli Karsiliklar 17.142.332 7.526.223
Diger Kisa Vadeli Yikimlliikler 79.703 79.703
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 53.741.900  104.163.020
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 47.812.398 95.598.889
Dider Borglar
- lligkili Taraflara Diger Borclar - -
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 5.099.085 7.825.068
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin 830.417 730.0683
Ozkaynaklar (931.562.432) (371.819.319)
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar (772.978.973) (271.212.648)
Odenmis Sermaye 11 588.505.080  588.505.080
Sermaye Dilzelimesi Farklari 1 77.882.450 77.882.450
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi 11 (37.076.027)  (37.076.027)
Paylara lliskin Primler 11 10.922.400 10.922.400
Ortak Kontrol Altinda Isletme Birlesmesi (514.273.301)  (514.273.301)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanc/Kayiplari (4.806.186) (4.574.410)
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari 11 561.825.948  561.825.948
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 4.172.119 4172119
Diger Yedekler 15.000.000 15,000,000
Gegmis Yillar Kar/Zararlari (976.330.234)  (910.729.592)
Net Donem Kar (498.802.222)  (62.867.315)
Kontrol Giicli Clmayan Paylar (158.583.459) (100.606.671)

Toplam Kaynaklar

1.699.193.530

1.817.723.112

Ilisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur,



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI 30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE

SONA EREN DONEME AIT KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tlrk Liras! ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Onceki Onceki
Cari Dénem  Cari Dénem Dénem Dénem
Dipnot 01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Referanslan  30.06.2022  30.06.2022 30.06.2021 30.06.2021

Kar veya Zarar Kismi
Hasllat 12 43.872.068 22.748.510 28.707.262  15.017.068
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (10.939.740) (4.631.442) (1.852.124) (928.523)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 32.932.328 18.117.068 26.855.138  14.088.545
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) - - +=
Genel Yonetim Giderleri (-) (9.507.170) (8.866.214) (1.288.411) (596.619)
Arastirma Ve Geligtirme Giderleri (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22.584.187 14.263.766 12.009.287 4.691.782
Esas Faallyetlerden Diger Giderler (-) (112.010.817)  (79.804.624)  (24.457.159) (10.972.541)
Faaliyet KarilZarari (66.001.472)  (56.290.004) 13.118.855 7.211.167
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler - - 18.633.634 905.135
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) - - e =
Finansman Gideri Oncesi Kari (66.001.472)  (56.290.004) 31.752.489 8.116.302
Finansman Gelirleri - - - -
Finansman Giderleri (-) 13 (490.777.538) (166.218.275) (157.479.338) (74.164.767)
Vergi Oncesi Kar (556.779.010) (222.508.279) (125.726.849) (66.048.465)
Vergi Gelir/Gideri - n
- Dénem Vergi Gideri -
- Ertelenmis Vergi Geliri - - -
Donem Kari (556.779.010) (222.508.279) (125.726.849) (66.048.465)
Donem Karinin Dagilimi
Kontrol giicti olmayan Paylar (57.976.788)  (3.386.606)  (5.240.001)  (3.265.667)
Ana Ortaklik Paylari (498.802.222) (219.121.673) (120.486.848) (62.782.798)
Sirdlriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazanc/Kayip -0,848 -0,373 -0,205 -0,107
Diger Kapsaml Kismi
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplari (230.776) - - -
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Dig. Kap.Gelire lls.
Vergi = -
Diger kapsamli gelir/(gider) (vergi sonrasi) (230.778) - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Diger kapsaml gelir/(gider) (vergi sonrasi)
Diger Kapsamli Gider/(Gelir) (230.778)
Toplam Kapsaml Gelir (557.009.786) (222.508.279) (125.726.849) (66.048.465)
Kapsamli Gelirin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari (67.976.788) (3.386.606) (5.240.001) (3.265.667)
Kontrol Giicll Olmayan Paylar (499.032.998) (219.121.673) (120.486.848)  (62.782.798)

lligikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur.,
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING A.$. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tlrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Cari Dénem  Onceki Dénem
01.01.- 01.01.-
30.06.2022 30.06.2021
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Aliglar (346.659.059) 23.642.051
Dénem Kari {Zarari) (556.779.010)  (125.726.849)
Donem Net Kani (Zaran) Mutabakati lle ilgili Diizeltmeler 31,639.821 167.148.129
Amortisman Ve ltfa Gideri lle Ilgili Diizeltmeler 19.552.511 1.5682.339
Deger Dusiikliga lle ligili Dizeltmeler - -
-Alacakiarda Deger Digiikligl (Iptali) ile ligili Dtizeltmeler 8.099.392
Karsiliklar lle ligili Dizeltmeler
Galisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karstikiar lte llgili Diizeltmeler 91.354 -
-Dava ve/veya Ceza Karsiliklan (Iptali) ile ligili Dizeltmeler (12.940)
-Sektdrel Gereksinimier Gergevesinde Aynlan Karsiliklar (Iptali) ife ligili Ditzelimeler 9.616.109 -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle ligili Diizeltmeler
-Faiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 7.936.133
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 2.379.847 -
Gergeklesmemis Yabanci Para Gevrim Farklari lle llgili Diizelimeler - 149.543.205
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 178.350.586 (17.922.266)
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 8.837.839
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) lle Tigili Diizeltmeler
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Arlis) 8.399.191 (3.328.249)
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) lle llgili Diizeltmeler
- lligkili Taraflardan Faaliyetierle llgili Diger Alacaklardaki Azahg (Artis) 20.174.118 22.130.120
-lligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetiere llgii Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) 20.176.720 2.105
Canl Varliklardaki Azalis (Artig) - =
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 39.780.047 3.041.379
Ticari Borglardaki Artig (Azalis) ile llgili Dizeltmeler
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Borglardaki Azalis (Artis) 117.964.964 602.031
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) (916.448)
Faaliyetler lle llgili Diger Borglardaki Arti (Azalig) lle ligili Diizeltmeler
- lligkili Taraflardan Faaliyetierle llgili Diger Borglardaki Azalg (Artig) (10.140.208) (23.409.872)
-lligkili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle lgili Diger Borglardaki Azals (Artig) 10.977.422 3.406.821
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) (37.830.062) (19.527 485)
Islelme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) lle ligili Dizeltmeler
-Faaliyeflerle llgili Diger Varliklardaki Azalis (Artig) §27.003 (838.497)
-Faaliyetlerle llgili Diger Yikimitlikierdeki Artrs (Azalis) - (619)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan (346.788.603) 23.499.014
Caliganlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 129.544 143.037
Vergi ladeleri (Odemeleri) - -
B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari (45.747) (2.625.275)
Maddi Ve Maddi Olmayan Yarliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 235.120.003 -
Maddi Ve Maddi Olmayan Varliklarnin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (9.824) =
Yatinm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Gikislari (235.155.926) (2.625.275)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 345.986.730 (20.874.846)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri - =
-Kredilerden Nakit Girigleri 348.941.009
Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikiglar
-Kredi Geri Odemelerine lliskin Nakit Cikislari (23.113.632)
Diger nakit giris ¢ikislan (2.954.279) 2.238.786
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig (Azalig) (718.076) 141.930
Dénem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4.433.339 4.349.189
Dénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri 3.715.263 4.481.119

llisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolanin ayriimaz pargasini olugturur.
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NOT 1- SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kervansaray Yatirim Holding A.S. (“Sirket"), 1976 yilinda Ceylan Giyim Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla kurulmus olup 22

“Ekim 2010 tarihine kadar bebek ve gocuk giyim, pamuklu 6rme dis giyim esyasi imalati ve satigi faaliyetlerinde
bulunmustur. Sirket unvanini 2010 yilinda Ceylan Yatinm Holding A.S., 2013 yilinda ise Kervansaray Yatinm Holding A.$.
olarak degistirmistir. Sirket, bu kapsamda ana faliyet konusunu, kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve idarelerine
istirak etmek, verecegi yatinm kararlari dogrultusunda kaynaklari bulmak, yatirim, finansman, pazarlama, organizasyon ve
yénetim konularinda danismanlik yapmak olarak degistirmistir.

Sirket'in holding faaliyetleri diginda, turizm sektoriindeki faaliyetlerini Bursa'da bulunan (¢ yildizli Kervansaray Bursa City,
bes yildizli Kervansaray Termal ve dort yildizli Uludag kayak merkezindeki Kervansaray Uludag, Armutalan’daki dért yildizli
Kervansaray Marmaris, Antalya'daki dért yildizli Kervansaray Lara ve bes yildizll Kervansaray Kundu otellerinde
stirdtirmektedir,

Sirket'in kanuni merkezi ve irtibat adresi Ayazaga Mahallesi, Sogut Sokak, Agaoglu Maslak 1453 T2 Blok Daire:2, Maslak,
Sariyer /Istanbul'dur.

Ortaklik Yapisi:
Sirket'in 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir (*):
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Pay yiizdesi Pay tutari  Pay yiizdesi Pay tutari
Zeynep Tumer 62,06  365.207.860 62,06 365.207.860
Diger 37,94  223.297.220 37,94 223.297.220
100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmigtir.

Yonetim Kurulu:
30 Haziran 2022 tarihi itibariyle Sirket'in yénetim kurulu agagidaki kisilerden olugmaktadir:

Adi-Soyadi Unvani Gérev Baslangig Tarihi

Zeynep Tiimer Yonetim Kurulu Bagkani 29.02.2020
Ahmet Muhammet Giilpinar ~ Yonetim Kurulu Bagkan Yard. 29.02.2020
Nail Cakir Yénetim Kurulu Uyesi 29.02.2020
Miray Ercan Yénetim Kurulu Uyesi 29.02.2020
Meryem Bayar Yonetim Kurulu Uyesi 29.02.2020

Sirket'in hisseleri Yakin izleme Pazar'nda islem gérmektedir.

Sirket'in turizm sektorii faaliyetleri ile bagl ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) faaliyet konular asagida
belirtilmistir,

Kervansaray Bursa City: Kervansaray Bursa, Bursa, Osmangazi'de bulunmaktadir. Otel 1988 yilinda kurulmus ve faaliyete
gecmistir. 3.000 m? alan tzerine kurulu tesis 84 oda, 28 siiit odaya sahiptir (250 yatak kapasiteli). Kervansaray Bursa'da
teras, agik ylizme havuzu ve restoran bar bulunmaktadir,
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Sirket yonetim kurulunun 23 Mart 2020 tarihinde aldigi karar ile Sirket milkiyetinde olan Kervansaray Bursa City otelinin
kiralanmas! hususunda KSF Yildinm Turizm Ofelcilik Ticaret Limited Sirketi ile 23 Mart 2020 farihinde sdzlesme
imzalanmistir. Sozlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri; ilk yil aylik net 95.000 TL+KDV, 2. yil aylik net 110.000 TL+KDV,
3. yil aylik net 121.000 TL+KDV, 4. yil aylik net 133.100 TL+KDV, 5. yil aylik net 146.410 TL+KDV. 5+5+5 yil olarak
imzalanan sozlesmede her 5 yilin sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde stre 5 yil
uzatilacaktir, Kirac ilk 5 yillik donem basinda oteli masrafi kendine ait olmak Uzere yenileyecektir.

Kervansaray Marmaris: Marmaris Armutalan'da 8,000 m? alan izerine kurulu tesis 222 odaya sahiptir (476 yatak kapasiteli).
Kervansaray Marmaris'te saglik ve spor kuliibl, agik ve kapall ylzme havuzlarn, restoranlar, barlar, tenis kortlar, plaj
voleybolu sahasi, amfi tiyatro, hamam ve sauna bulunmaktadir.

Sirket yonetim kurulunun 2 Temmuz 2020 tarihinde aldi§i karar ile Sirket milkiyetinde olan Kervansaray Marmaris otelinin
kiralanmas hususunda Bay Arma Turizm ing. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti. 2 Temmuz 2020 tarihinde sozlesme imzalanmistir.
Stzlesmenin kosullari; aylik kira bedelleri KDV dahil 34.000 Euro, S6zlesme 10+5 yil olarak imzalanmis olup, S6zlesmeye
gore 10 yil sonunda taraflar tekrar bir araya gelecek ve yazili mutabakat halinde kira stiresi 5 yil uzatilacaktir.

Kervansaray Termal: Bursa, Cekirge'de 9.000 m? alan (zerine kurulu tesis 198 oda, 13 siiit odaya sahiptir (500 yatak
kapasiteli). Kervansaray Termal'de termal havuz, acik ylizme havuzu, sadlik ve spor kuliibll, solaryum, sauna, konferans
salonlar, restoranlar, barlar, diskotek bulunmaktadir.

Kervansaray Termal, Grup'un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG tarafindan gesitli tarihlerde 1. dereceden ve 1.
siradan ipotek sézlesmesine istinaden yiiriitilen ipotedin paraya gevrilmesi yolu ve takipte icra emri yolu ile Bursa 7. Icra
Dairesi tarafindan satisa ¢lkanimistir. En son yapilan 29 Mart 2019 tarihli 2. satig ihalesinde katilim olmadigindan satig
gerceklesmemistir,

Kervansaray Kundu: Antalya Lara'da bulunan otel, 400 oda 936 yatak kapasitelidir. 4 adet alakart ve Tirk Mutfad
restoranlari ile 7 adet bari ve 1 adet agik hava diskosu bulunan tesis iginde saglik ve spor kulibl, agik-kapali yizme
havuzlari, su parki, su sporlari, sauna, tenis kortlari, mini golf ve basket sahasi bulunmaktadir,

Kervansaray Kundu'nun tesis Kiiltir ve Turizm Bakanligi'ndan 49 yilligina (30 Nisan 2003 - 30 Nisan 2052) kiralanan arazi
uzerine inga edilmistir. Kamu arazisi uzerinde yap-islet-devret modeline gore kurulan tatil kdyd, kira suresinin bitimi olan
2052 yilinda timuyle Kultir ve Turizm Bakanligi'na devredilecekdir.

Galeri Turizm'e 11,11.2019 tarihinde15 yil slreyle senelik KDV hari¢ 1.694.915 Euro bedelle kiralamisti, 16.11.2021
tarihinde yapilan ek sézlesme ile kira siiresi ayni sartlarda 6 yil uzatiimistir.

Kervansaray Uludag: Bursa, Uludag daginda 10.000 m? alan uzerine kurulu tesis 159 oda, 10 sliit odaya sahiptir (510 yatak
kapasiteli). Kervansaray Uludag'da telesiyej, spor kulib, kapall yizme havuzu, restoranlar, barlar, sauna bulunmaktadir.

Kervansaray Uludag'in bulundugu tesis Tarim ve Orman Bakanligi'ndan 99 yiligina (23 Temmuz 1977 — 23 Temmuz 2076)
kiralanan arazi lizerine insa edilmistir, Kamu arazisi {izerinde yap-islet-devret modeline gére kurulan tatil koyd, kira
suresinin bitimi olan 2076 yilinda timtyle Tarim ve Orman Bakanldi'na devredilecektir.

2017/ 2018 kis sezonunda kapali olan otel Aralik 2018 tarihinde tekrar faaliyet gegmistir. Otel 25 Eylil 2020 tarihinde 3.
tarafa kiralanmistir.

Kervansaray Lara: Antalya Lara'da bulunmakta olup 1.154 yatak kapasitesine sahip 5 yildizli otel ve tatil kdyl
statistindedir. Kervansaray Lara 110.000 m? alan tzerine kurulu olan tesis 513 oda, 18 aile odasi, 16 ekonomik stiit oda,
30 stiit oda, 2 kral dairesi ve 6 villa, kongre ve toplant salonlarina sahiptir.
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Kervansaray Lara'nin bulundugu tesis Tarm ve Orman Bakanhigi'ndan 99 yiligina (23 Temmuz 1977 - 23 Temmuz 2076)
kiralanan arazi (zerine insa edilmigtir. Kamu arazisi (zerinde yap-islet-devret modeline gore kurulan tatil koyd, kira
stiresinin bitimi olan 2076 yilinda tiimiyle Tarim ve Orman Bakanligi'na devredilecekir.

Kervansaray Lara, Grup'un kredi borcu bulundugu Aareal Bank AG tarafindan gesitli tarihlerde yiriitilen ipotegin paraya
gevrilmesi yolu ve takipte icra emri yolu ile Antalya 7. lcra Dairesi tarafindan, 1. dereceden ve 1. siradan ipotek
sozlesmesine istinaden, satisa cikanlmistir. Ancak satis gergeklesmemistir. En son yapilacak olan 6 Aralik 2019 tarihli satig
Istanbul 18. Icra Hukuk Mahkemesi‘nin 2019/1805 E. ve 2019/893 K. sayil 5 Aralik 2019 tarinli istinaf ve temyiz yolu kapali
olmak (izere verilen "kesin" karariyla durdurulmustur.

Sirket aldifi yénetim kurulu karari ile Kervansaray Lara'yl Galeri Kristal Turizm insaat Pazarlama ve Ticaret A.S.'e 3 yIl
stireyle senelik KDV harig 3.000.000 Euro bedelle kiralamistir.

Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. (“Akayteks”): 1974 yillinda Bursa'da kurulmustur. Akayteks'in ana faaliyet
konularni dokumacilik ve oOrgii kumas Uretimi, boyama baski ve terbiyesidir. Akayteks'in hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

Bahar Dosem Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. (“Bahar Tekstil’): 1995 yilinda Bursa'da kurulmustur. Bahar Tekstil'in ana
faaliyet konusu dosemelik ve perdelik kumas ile hazir giyim Cretimidir. Bahar Tekstil'in hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

Sis_Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (“Sis Dokuma’); 2008 yilinda Bursa'da kurulmugtur. Faaliyeti
bulunmamakta olup Danig Turizm ve Insaat A.S tarafindan, aralarinda imzalanan "Gayrimenkul Satig Vaadi"
s6zlesmesinden kaynakll borg sebebiyle iflas yolu ile adi takip baslatiimis ve sonrasinda agilan iflas davasi neticesinde
Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi tarafindan iflasina karar verilmistir.

Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi ve Ticaret A.S. ("Mintay Tekstil"): 2000 yilinda Ankara'da kurulmustur, Mintay Tekstil'in
ana faaliyet konusu erkek gomlek tiretimi ve ticaretidir. Mintay Tekstil'in hali hazirda faaliyeti bulunmamaktadir.

Melis Yapi Sanayi ve Ticaret A.S. ("Melis Yap!”): Melis Yapi 1990 yilinda Bursa'da kurulmustur. Sirket'in ingaat ana faaliyet
konusu konut, tesis, baraj ve sair yapilarin ingaat ve taahhut igleri ile ugrasmaktir. Melis Yapi'nin hali hazirda faaliyeti
bulunmamaktadir.

30 Haziran 2022 farihi itibariyla Grup hiinyesinde istihdam edilen personel sayisi 47 kisidir (31 Aralik 2021: 69 Kisi).

Konsolide finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan 02 Eyldl 2022 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve belirli
dlizenleyici kurullar yasal finansal tablolarin yayinlanmasinin ardindan degisiklik yapma yetkisine sahiptir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

llisikieki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi" (“Teblig")
hiikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Grup Tebligin 5. Maddesine gbre Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari'ni / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS") uygulamaktadir.
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Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatiara uygun olarak ve zoruniu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur. |

|
Sirket (ve Bagl Ortakliklar), muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap
Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMSITFRS
uyarinca dodru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmigtir. |

Grup'un 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik doneme iligkin konsolide 6zet finansal tablolari TMS 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem ozet finansal tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken
tlim bilgileri ve agiklamalari icermez ve Grup'un 31 Aralik 2021 ve 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla hazirlanan yill‘ik finansal
tablolart ile birlikte okunmasi gerekir. |

2.2 Igletmenin Siirekliligi |

llisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan
fayda elde edecedi ve yikimilliklerini yerine getirecedi varsayimi altinda igletmenin sirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
Ancak, Grup'un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla kisa vadeli ykimlilikleri kisa vadeli varliklarini 2.386.578.265.-TL
tutarinda (31 Aralik 2021: 1.803.580.916.-TL) asmakta olup, ayni donem itibariyll (498.802.222.-TL) zarar (2021:
62.867.315.-TL) gerceklesmistir. Grup'un ilave olarak 2.009.032.919.-TL tutarinda vadesi ge¢mis borglanmasi bulunmakta
(31 Aralik 2021: 1.683.777.005.-TL), yukimlillikler igerisinde ddemesi yapilamayan personel maas ve kldem| tazminati
borglari, gelir vergisi ve sigorta primi gibi kamu borglari bulunmaktadir,

Turk Ticaret Kanunu'nun 376'nci maddesi uyarinca, Grup'un toplam sermayesinin ve kanuni yedek akgelerinin yarisinin
kaybedildigi agikga goriiliirse, yonetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya ¢aginr ve bu genel kurula uygun gérdigi
iyilestirici onlemleri sunar. Yine, TTK'nin 376'nci maddesi uyarinca, 6denmig ve sermayenin yasal yedeklerinin toplaminin
2/3'linden fazlasinin kaybedilmesi durumunda, genel kurul, sermayenin Ugte biri ile yetinme veya sermayenin tamamlanmasina
karar vermedigi takdirde grup kendilidinden sona erer. Sermaye ve yasal yedek akgelerin kaybedilmesi ile ilgili oarak Yonetim
Kurulu'nun gorev ve yetkileri Ttirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 376 ve 377 nci maddelerinde diizenlenmigtir.

Konuya iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK'nin 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352 sayili ilke karari, 4 Ekim 2018 tarih ve
49/1126 sayili ilke karari) ve Ticaret Bakanli§i (6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunun 376 nci Maddesinin Uygulanmasina lligkin
Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig) diizenlemeleri de dikkate alinarak ilisikteki 30 Haziran 2022 tarihli konsolide finansal tablolar
tzerinden yapilan degerlendirmede, 0zkaynaklar toplami (931.562.432.-TL) olmakla birlikte 30 Haziran 2022 itibariyla heniiz
itfa edilmemig yabanci para cinsi ylkimlliklerinden dogan kur farki zararlan toplaminin 1.485.854.197.-TL oldugu|gdzlintine
alindiginda Grup'un sermayesi ve kanuni yedek akgelerinin yarisindan fazlasinin varligini korudugu gérilmektedir. Grup'un 30
Haziran 2022 tarihi itibariyla anilan teblig uyarinca hazirlanan konsolide finansal tablolarinda 6zkaynak toplami 554| 291.765.-
TL olarak gerceklesmistir.

|
Grup ydnetimi, isletmenin stirekliligini degerlendirmis ve Grup'un faaliyetlerinin éngdriilebilir gelecekte devam etmesi igin gerekli
kaynaklara sahip oldugunu diisinmektedir. Sirket'in ana pay sahipleri Grup'un faaliyetlerinin devam ettirimesi ve mali yonden
desteklenmesi konusunda kararli oldugunu bildirmistir. Diger taraftan 6denmemis borg bakiyesi olarak goziiken ve (Brup unen
ylksek borca sahip oldugu Galeri Kristal Turizm'in borglari igin ibra protokolleri imzalanmistir (Not 5). Dolawsuyla Grup'un
konsolide finansal tablolan igletmenin siirekliligi ilkesine gére hazifamistir. Isletmenin stirekliligi ilkesine gére hazilama,
Grup'un pay sahipleri destegini almaya devam edecegi ve olagan is stireci igerisinde varliklarindan fayda elde edbceglnl ve
yuktmlliklerini yerine getirecegini varsaymaktadir.
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2.3 Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini siirdirdukleri temel
ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestiriimistir (‘gecerli para birimi'). Konsolide finansal
tablolar, Grup'un finansal tablo sunum para birimi olan Tiirk Lirasi kullanilarak sunulmustur.

2.4 Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar Sirket'in ve Sirket'in badl ortakliklarinin finansal tablolarini kapsar. Konsolide finansal tablo
hazirlanma esaslari asagidaki gibidir:

- Bagh ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagl ortakliklarl veya istirakleri vasitasiyla, sermaye ve yonetim
iliskileri cergevesinde %50'den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya ydnetim ¢ogunlugunu se¢me hakkina veya yonetim
¢ogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir.

- Kontrol guicli ana ortaklik tarafindan bagl ortakliklarinin finansal ve faaliyet politikalarini yonetme giicli ile faaliyetlerden
fayda saglama gticii olarak tanimlanmaktadir.

- Bagh ortakliklar, faaliyetleri izerindeki kontroliin Grup'a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmis
ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon diginda birakilacaktir. Bagjli ortakliklar tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari tutarlilifin saglanmasi amaciyla Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalar ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagl ortakliklar'in finansal tablolari tam konsolide yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu kapsamda bagl
ortakliklarin kayitl dederi ile 6zkaynaklari netlestiriimis, Sirket'in sahip oldudu hisselerin kayith degeri ile bunlardan
kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklari ve gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile birbirlerine yapmis olduklar mal
ve hizmet satiglari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olugsmus gelir ve gider kalemleri karsilikli olarak mahsup edilmigtir. -

- Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklarin ddenmis/ikariimis sermaye danhil bltlin 6z sermaye hesap grubu
kalemlerinden, ana ortaklik ve bagh ortakliklar digi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide bilangonun dzsermaye
hesap grubunda, “Kontrol Giicii Olmayan Paylar” hesap grubu adiyla gosterilir.

Asagidaki tabloda 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibaryla konsolidasyona dahil edilen bagli ortaklik ve
istiraklerin oranlari gosterilmistir:

30 Haziran 2022 31 Aralk 2021
Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.S. 99,74 99,74
Bahar Dogem Tekstil ve Ticaret A.S. 99,97 99,97
Mintay Tekstil Konfeksiyon Sanayi Ticaret A.S. 50,00 50,00
Melis Yapi Ticaret Ve Sanayi A.S. 99,20 99,20

2.5. Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Muhasebe Standartlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida dzetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis Tirkiye Muhasebe
Standartlar (“TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA ERENHESAP
DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

a)

b)

30 Haziran 2022 tarihi itibanyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2 (1 Ocak 2021 tarihi
itibariyla yirtrlliktedir); Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gdsterge faiz oraninin alternatifiyle degistirimesi de dahil
olmak (zere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR
reformundan dodrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskien korunma
muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar sadlar.

TFRS 16 ‘Kiralamalar' - COVID 19 kira imtiyazlari kolaylastirici uygulamanin uzatiimasina iligkin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliktedir); COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara kira
ddemelerinde bazi imtiyazlar sa§lanmigtir. Mayis 2020'de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig
degisiklik ile kiracilarin kira ddemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini deferlendirmemeleri konusunda istede badl kolaylastirici bir uygulama getirmistir. 31
Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021'den 30 Haziran 2022'ye uzatmak
icin ilave bir degisiklik yaymnlamistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi
durumunda gegerli olan hiikimler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler, Bu uygulama kolayligi gogu zaman
kira ddemelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya giktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira
ddemesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar, degigiklikler
ve yorumlar;

TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16'da
yapilan bazi yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3'te Finansal Raparlama igin Kavramsal Cergeveye yapilan bir referans
glncellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar' da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar (retilen Uriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan distimesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar' da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

o Yillik iyilegtirmeler, TFRS 1 ‘Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarrnin ilk Uygulamasi', TFRS 9 ‘Finansal
Araglar', TMS 41 'Tanmsal Faaliyetler ve TFRS 16'nin agiklayici 6meklerinde kiigiik degisiklikler
yapmaktadir,

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulugu” standardinin yiikiimliltiklerin siniflandiriimasina iligkin degisikligi;
yurtirlik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal
Tablolarin Sunulusu" standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan
haklara bagli olarak yukimlliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildi§ini agiklamaktadir, Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnedin, bir imtiyazin
alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir ylikiimliligin “6denmesi’nin neyi ifade ettigini
acikliga kavusturmaktadir.

1"



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iL1$KIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

o TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini
lyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
dedisiklikleri ayirt etmelerine yardimel olmayi amaglamaktadir.

e TMS 12, Tek bir iglemden kaynaklanan varlk ve yiikiimliiliiklere iligkin ertelenmis vergiye iligskin degisiklik,
1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler,
girketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit
tutarlarda olusmasina neden olan iglemler tizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

So6z konusu degisikliklerin, Grup'un finansal durumu ve performansi (izerinde dnemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup'un operasyonel faaliyetleri, triinlerin ve saglanan hizmetlerin 6zelliklerine gore orgiitlenmekte ve yonetilmektedir. Her
bir faaliyet bélima, degisik pazarlara farkli Griin ve hizmet sunan stratgjik is tinitelerini temsil etmektedir.

Grup'un faaliyet bélimlerinin diger bolimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen boliim gelirlerinin dlgliimesi ve
raporlamasinda, bollimler arasi transferler, normal piyasa fiyati ve sartlarinda gergeklestirimektedir.

Grup'un raporlama faaliyet alani olarak “Turizm-Hoding ile Tekstil-Konfeksiyon ve Diger" faaliyet alanlarini sunmustur.
Turizm faaliyet gelirleri otel isletmeciligi hizmet gelirlerinden, tekstil faaliyet alani gelirleri “Tekstil Uriinleri gelirleri, fason
uretim ve pazarlama faaliyetleri gercevesinde hizmet gelirleri” nden olugmaktadir. Holding gelirleri ise holding faaliyet
gelirlerinden olusmaktadir.

a) Bilango raporlamasi;

Turizm- Tekstil-  Eliminasyon
30.06.2022 Holding Konfeksiyon  diizeltmeleri Toplam
Toplam varliklar 2.090.148.337  120.731.565 (511.686.372)  1.699.193.530
Toplam yiikimlilikler 2.751.577.593  385.739.440 (506.561.071)  2.630.755.962
Ozkaynaklar (661.429.256) (265.007.875) (5.125.301)  (931.562.432)
Toplam yiikiimliiliikler 2.090.148.337  120.731.565 (511.686.372) 1.699.193.530
Turizm- Tekstil-  Eliminasyon
31.12.2021 Holding Konfeksiyon  diizeltmeleri Toplam
Toplam varliklar 2.000.216.300  146.877.017 (320.370.205) 1.817.723.112
Toplam yiikimliltikler 2.099.137.228  259.524.690 (169.119.487) 2.189.542.431
Ozkaynaklar (98.920.928) (112.647.673) (160.250.718)  (371.819.319)
Toplam yiikiimliil{ikler 2.000.216.300  146.877.017 (329.370.205) 1.817.723.112
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

b) Kar/zarar raporlamasi;

Turizm- Tekstil-  Eliminasyon
30.06.2022 Holding Konfeksivon  diizeltmeleri Toplam
Satig gelirleri 43.875.068 - (3.000) 43.872.068
Satiglarin maliyeti (-) (10.938.740) - (10.939.740)
Briit kar/zarar 32.935.328 (3.000) 32.932.328
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-) -
Pazarlama giderleri (-) - - - -
Genel yonetim giderleri (-) (7.827.129)  (1.726.203) 46.162 (9.507.170)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30.948.577 3591.038  (11.956.428) 22.584 187
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (85.583.427) (26.427.390) - (112.010.817)
Faaliyet karifzarari (29.525.651)  (24.562.555)  (11.913.266)  (66.001.472)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) net - - - -
Finansman gelirleri - = 5 -
Finansman giderleri (-) (495.189.925)  (7.500.679) 11.913.266  (490.777.538)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi karifzarari (624.715.576)  (32.063.434) - (556.779.010)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelirilgideri - - -
Ddnem vergi gideri - - - -
Ertelenmis vergi geliri -- - - -
Ddnem kari/zarari (524.715.576)  (32.063.434) (556.779.010)

Turizm- Tekstil-  Eliminasyon
30.06.2021 Holding Konfeksiyon diizeltmeleri Toplam
Satis gelirleri 28.707.262 - - 28.707.262
Satislarin maliyeti (-) (1.852.124) - (1.852.124)
Briit kar/zarar 26.855.138 - 26.855.138
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Pazarlama giderleri (-) - ES == -
Genel yénetim giderleri (-) (1.256.389) (32.022) - (1.288.411)
Esas faaliyetierden diger gelirler 13.534.441 6.483.509 (8.008.663) 12.009.287
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (20.655.640)  (3.801.513) (6)  (24.457.159)
Faaliyet kari/zarar 18.477.550 2.649.974 (8.008.669) 13.118.855
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (-) net - 16,896.684 1.736.950 18.633.634
Finansman gelirleri - £ i =
Finansman giderleri (-) (148.286.690) (14.413.975) 5.221.327  (157.479.338)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi éncesi kari/zarari (129.809.140) 5.132.683 (1.050,392)  (125.726.849)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelirilgideri - .- - -
Dénem vergi gideri & B
Ertelenmis vergi geliri -- - . s
Donem kari/zarar (129.809.140) 5.132.683 (1.050.392)  (125.726.849)




KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARININ

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ('TL") cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 4 - ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI

a-) Alig/Satiglar

lligkili taraflara satiglar

1 Ocak - 30 Haziran 2022
Kiral Faiz/Vade

Sayllgan Enerji Elektrik Uretimi A.S.

Alman Otelcilik Yatinm Turizm San.ve Tic. Ltd. $ti
Mintay Dig Ticaret A.S.

Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh
International Kervansaray Hotel A.$. (1)

Sis Sayilgan Dokuma Boya iplik Sanayi ve Ticaret A.S,

Sayllgan Holding A.$.
Ahmet Tayan

Selim Sayilgan

Cetin Timer

Zeynep Timer

Hizmet Farki Diger
1.655 1.800

- 1.800 -

693.003 - 123.410
o 19.770

1.501.845 1.500

1 Ocak - 31 Aralik 2021
Kiral  Faiz/Vade \
Hizmet Farki Diger
3.852 2.786 -
3.852 - “
1,498,832 -
12,724

3.207 2.652.052

- 684522

348 -
73.294 -

2.196.503 24.870 123.410

10911 4.924.558

1 Ocak - 30 Haziran 2022 1 Ocak - 31 Aralik 2021
lliskili taraflardan alislar Faiz Hizmet  Diger Faiz Hizmet  Diger
Alman Otelcilik Yatirim Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti - 1.268.893 - - 289.150
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh - 30.955 - 57.061
International Kervansaray Hotel A.$. - 111.495 - 381.751
Mintay Dig Ticaret A.S. - 13.083.656 4 =

- 14.494.999 727.962

b-) Bor¢/Alacak
|Ii§kili Taraflardan Ticari Alacaklar 30.06.2022 31.12.2021
Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S 74.529 74.530
74,529 74.530
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKET! VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 30.06.2022 31.12.2021
Ertan Sayilgan - -
Selim Sayilgan (1) 16.634.249 16.571.262
Zeynep Tlimer (1) 582.098 632.784
Sayilgan Holding A.S. (1) 71.398.925 69.620.263
Ahmet Tayan ) - -
Sayilgan Enerji Elektrik Uretimi A.S. 39.133 35.353
MMC Sanayi ve Ticaret Yatirnmlar A.S. - -
International Kervansaray Hotel A.S. 13.777.025 18.766.033
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh 5.408.262 6.123.316
Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (2) 57.056.663 55.359.373

Mintay Dig Ticaret ve Tekstil A.S. 17.962.089

164.896.355 185.070.473

(1) ilgili bakiyeler finansman amagli verilmistir. Bakiyenin 35.102.740.-TL'si senetlilgek alacagi olup (31 Aralik
2021: 37.226.650.-TL) tamaminin vadesi gegmistir. ligili bakiyeler iin adat iglenmektedir (Not 4.a).
(2) Iflas karari nedeniyle konsolidasyon kapsami digina alinmigtir

lliskili Taraflara Ticari Borglar 30.06.2022 31.12.2021
Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S 191.343 191.344
191343 191.344
iligkili Taraflara Diger Borglar 30.06.2022 31.12.2021
Mintay Dis Ticaret A.S. 17.717.222 23.417.414
International Kervansaray Hotel A.S. - 4.616.714
Alman Otelcilik Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. 7.287.075 6.020.306
Cetin Timer 23.263 23.263
Burgak Sayllgan 85.000 85.000
Ertan Sayilgan 937.105 975.004
Selim Sayilgan - 364.373
Zeynep Timer - 3.700
Sayllgan Holding A.S. - -
Kervansaray Hotel Verwaltungs Gmbh - 684.099

Sis Sayilgan Dokuma Boya Iplik Sanayi ve Ticaret A.S. (2)

Toplam 26.049.665 36.189.873
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KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

c-) Ust Yénetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak - 30 Haziran 2022 tarinleri arasi (ist yonetime 6denen dcret ve
benzeri menfaatlerin toplam tutari 240.000 TL'dir. ligili tutarin tamami Ucretten olugmaktadir (1 Ocak — 31 Aralik

2021: 375,776 TL). Grup, ydnetim kurulu tiyelerini st ydnetim olarak belirlemistir.

NOT 5 - BORGLANMALAR

Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla borglanmalarinin detay asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli borglanmalar
Vadesi gegmis
TL banka kredileri (1) 343.735 343.868
Euro banka kredileri (1) 36.281.563 22.007.129
Amerikan Dolari banka kredileri (1) 112.555.490 87.629.064
3. tarafa devir edilen TL banka kredileri (1) (2) 79.865.745 -
3. tarafa devir edilen TL banka kredileri (1) (2) 94.837.843 94.837.843

3. tarafa devir edilen Euro banka kredileri (1) (2)

1.765.014.287

1.478.959.101

Yapilandinimig

Euro banka kredileri 8.394.291
TL faktoring borglar 1.503.866 1.503.866
Toplam 2.090.402.530 1.693.675.162
Uzun vadeli borglanmalar

Euro banka kredileri 41.124.526 88.911.017
TL Faktoring borglar 6.687.872 6.687.872
Toplam 47.812.398 95.598.889
Genel Toplam 2.138.214.928 1.789.274.051

(1) Anapara ve belli bir ddneme kadar olan birikmis faiz borglarinin toplamindan olugmaldtadir. Faiz oranlannin yillar itibariyla degigikligi, temerrilt faiz
oranlannin farkli olmasi, yapilandirma goriismeleri vs nedenlerden dolay 30 Haziran 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla birikmig faiz orani tespit

edilememektedir,
(2) ligili tutar protokole gére tespit edilen borg tutandir,

Borglanmalar igin verilen teminat, rehin ve ipoteklerin detayi Not 10.2'de agiklanmistir.

Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla banka/alacakli bazinda borglanmalari asagidaki

gibidir;
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Banka/Alacakli Doviz cinsi Doviztutann  TL karsihg  DOviz cinsi Doviztutari  TL kargiligi
Galeri Kristal Tur. Ing. Paz. Ve Tic. A.$. (1) Euro 1.765.014.287  Euro 100.730.751 1.478.959.101
Tevfik Orhan Ozsaragoglu (2) TL 94837843 TL 94.837.843 | 94.837.843
Akbank Tirk A.$. (3) Dolar 112.555490  Dolar 6.752.384 87.629.064
Toygar Yedigtz (4) TL 79.865.745  Euro 3.708.651 54.451.527
Denizbank A.$. (5) Euro 41124526  Euro 2.347.009 | 34.459.490
Landesbank (6) Euro 36.281.563  Euro 2.070.617  130.401.420
Deniz Faktoring A.S. (5) TL 8191738 TL 8.191.738 8.191.738
Tirkiye Is Bankasi A.S. (7) TL 343735 TL 343.868 343.868
Diger TL - TL - -
Toplam 2.138.214.928 1.789.274.051




KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Liras (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

(1) Aareal Bank AG tarafindan kullandirilan ve son ddeme tarihi 10 Subat 2014 olan ilgili bakiye, Sirketin SIS
Sayilgan iplik Tekstil Turizm Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. birlesmesi neticesinde Grup'a gegmistir. Krediye iliskin
kalan en son ana para bakiyesi 53.900.149 Euro'dur. Aareal Bank AG tarafindan ydrGtllen hukuki stiregler Not
10.1.1'de agiklanmigtir. Kredi igin Aareal Bank AG lehine Kervansaray Termal ve Kervansaray Lara ofelleri
tzerine 70 Milyon Euro tutarinda 1. dereceden ipotek tesis edilmigtir.

Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Turizm Ingaat Pazarlama ve Ticaret A.S. (‘Galeri Turizm") arasinda imzalanan
26 Kasim 2019 tarihli “Alacak Devir ve Risk Devir" sozlesmesi ile ilgili bakiye ve bakiyeye iligkin tim teminat ve
ipotekler Galeri Turizm'e ge¢mistir.

Sirket ilgili borglarin yapilandiriimasi igin Galeri Turizm 29 Ocak 2020 tarihinde uzlagma tutanagi imzalamistir.
Uzlasma tutanagina gore;

- Taraflar 100.730.751 Euro borg lizerinde mutabakata varmistir,

- Kervansaray Termal igin Istanbul 10. lcra Midirligi (zerinden yiriitilen icradan satis (Not 10.1.1)
yapiimayacak sadece icranin devami igin zorunlu islemler yapilacaktir,

- Kervansaray Lara otelinin icradan satisi yapilacak ve satisa Sirket tarafindan itiraz edilmeyecek

- Galeri Turizm icradan satis sirasinda ipotek tutarina kadar ihale istirak edecek

Yukarida sayili sartlar ile ihalenin Galeri Turizm lehine sonuglanmasi ve tapunun Galeri Turizm lehine islenmesi
durumunda Sirket'in tiim borglari 6denmis ve tasfiye edilerek sonlanmis sayilacaktir,

Ihale 3. kisiler lehine sonuglansa dahi 26 Kasim 2019 tarihli temlikten nce ve sonra yapilan veya yapilacak tim
SGK ve kamu borglari ile sair borglar Galeri Turizm'e 6denmesi durumunda ibra gegerli olacaktir.

Inale neticesinde Kervansaray Laranin Galeri Turizm tarafindan alacaja mahsuben alinmasi ve ihalenin
kesinleserek tapunun Galeri Turizm adina tescil edilmesi halinde Galeri Turizm tarafindan kira sozlesmesini
kapsaminda verilen avans tutari da ibra edilecektir

llave olarak protokoliin gecerliliji 11 Kasim 2019 tarihi itibariyla imzalanan Kervansaray Kundu oteli kira
sézlesmesinin yirlirliikte kalmasina baglanmistir (karsilikli fesih, icra takibi nedeniyle tahsi hakki iptali disindaki
haller kapsam digi birakilmistir).

Sirket yonetimi  Kervansaray Lara otelinin icradan satisi sonrasi kredi borcunun kapanacagini
dederlendirmektedir.

Galeri Kristal Tur. Ing. Pazarlama ve Tic A.S."nin Sirketimizden olan alacaklari dolayisiyla ipotekli bulunan Lara
Otelimizin, istanbul_10. icra Midarligi'niin ipotek takip dosyasi kapsaminda talimat icra dairesi olan Antalya
Gayrimenkul Satig lcra Dairesi tarafindan 2021/23 Talimat sayili dosyas ile Sirketimiz miilkiyetindeki yer alan
Antalya Ili Murat Paga licesi Giizel oba Mahallesi 27973 ada 39 Nolu parsel (izerinde yer alan 10 Kath Otel
Binasi ve Arsa ile Antalya Ili Murat Pasa ilgesi Giizeloba Mahallesi 27973 ada 40 parsel (izerindeki Sirketimizin
sahip oldugu Ust hakki ve bu Ust hakki ¢ergevesinde kurulan tesisin, bir biitiin olarak Kervansaray Lara Otel in,
icra yolu ile aglk arttirma yolu ile satisi gerceklestirilmistir.,

Bu satig sonucunda Antalya Gayrimenkul Satis icra Dairesi 2021/239 Timt. sayilll dosyasinda Antalya ili
Muratpasa ligesi, Giizeloba Mah. 27973 Ada, 39 ve 40 Parsel sayili tasinmazlar yonunden ihale yapilmis olup
03.02.2022 tarihinde 39 numarali parsel Galeri Kristal Tur. ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 418.000.000,00 TL, 40
numarall parsel Galeri Kristal Tur. Ing. Pazarlama ve Tic A.S.'ye 103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmistir.
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Soz konusu ihalenin feshine iligkin olarak 3. kisiler tarafindan 5 ayr dava agllimis olup bu davalardan 2 davanin
reddi kesinlesmis, birlestirilen 2 dava dosyas! reddedilmis ancak kesin karar henliz gikmamis, 1 dava derdest
durumdadir.

(2) Fibabanka A.S. tarafindan 2013 yilinda Sirkete kullandinlan ve ddemesi gerceklesmeyen banka kredisi
borcundan olugmaktadir. Krediye iliskin kalan en son ana para bakiyesi 34.372.379 TL'dir (23 Temmuz 2015
tarihi itibariyla). Fiba Banka A.S. ve temlik alanlar tarafindan yiiritilen hukuki stregler Not 10.1.2'de
agiklanmigtir. Kredi igin Fiba Banka A.$. lehine Kervansaray Kundu oteli Gizerine 1. dereceden 35 Milyon Euro ve
2. dereceden 70 Milyon TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.

llgili kredi borcu Fibabanka A.S. tarafindan 2015 yilinda Giiven Varlik Yonetim A.S.'e (dnceki adiyla Gelecek
Varlik Yénetim A.S.) devir ve temlik etmistir. Gliven Varlik Yénetim A.S. ise 19 Kasim 2019 tarihinde imzalanan
alacak devirftemlik sdzlesmesi ile Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na, bakiyeye iliskin tiim teminat ve ipotekler birlikte,
devir ve temlik etmistir.

Grup 2019 yili igerisinde Giiven Varlik Yénetimi A.S.'e 5.000.000 Euro 6deme yapmistir.

Sirket yonetimi ile Tevfik Orhan Ozsaragogluarasinda borglarin yapilandirmasi igin gériismeler baslamig ve 3
Nisan 2020 tarihinde borcun protokolde belirtilen sartlar cergevesinde ddenebilmesi igin borg tasfiye sézlegmesi
imzalamiglardir. Yapilan sozlesmeye gore;

- 94.837.843 TL borg bakiyesi tizerinde mutabakata varmiglardir.

- Cesitli icra daireleri ve mahkemelerde ydriitlilen hukuki siregler (Not 10.1.2) sonlandinima konusunda
mutabakata variimigtir.

- 10 Mayis 2020 tarihinden baglayarak aylik 10 Milyon TL olarak 7 ayri senet diizenlenmistir.

Taraflar yukardaki sartlarin yerine gefirilmesi ve ilgili senetlerin ddenmesi sartiyla Sirket'in borglarinin sona
erecegine karar vermistir,

Rapor tarihi itibariyla toplam 70.000.000 TL'lik senetler 6denemedigi icin 29 Haziran 2020 tarihinde Sirket
aleyhine Istanbul 24. icra Midiirligi 2020/9578 Esas sayili dosya ile icra takibi baglatiimigtir,

(3) Bahar Tekstil'in sahip oldugu Sirket hisselerinde rehin bulunmaktadir. Rehin olarak alinan hisse senetleri 9
Kasim 2020 tarihi itibariyla borsada satigina baglanmigtir. Akbank T.A.S. tarafindan yurdtilen hukuki siregler
Not 10.1.7'de agiklanmistir.

(4) Taksitli kredi bakiyesidir. Cari donem igerisinde ddenmesi gereken taksitler 6denememis ve temerride
disiiimistiir. llgili banka lehine Sirket'in sahip oldugu Sariyer'deki villa (izerinde 8 Milyon TL 1. Dereceden, 6
Milyon TL 2. Dereceden ipotek tesis edilmistir.

Yap! ve Kredi Bankasi A.S Beylikdiizi Ticari Subesi tarafindan; Mintay Tekstil Konfeksiyon San. Ve Tic. A.S.'ne
kullandinlan ve sirketiyle birlikte Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.$, Cetin Timer, Selim Sayilgan ve
Ertan Sayilgan'in miiteselsil kefil oldudu kredi borcu ile yine Yapi Kredi Bankasi A.S. Bursa Fomara Subesi
tarafindan sirkete kullandirilan ve Akayteks Dokumacilik ve Emprimecilik A.$, Bahar Désem Tekstil San. Ve Tic.
A.S, Selim Sayilgan ve Ertan Sayilgan'in miiteselsil kefil oldugu kredi borcu tiim teminatlari hak ve alacaklari ile
birlikte Yapi Kredi ve Toygar Yedigoz arasinda Beyogdlu 48. Noterligi 17281 yevmiye numarali ve 20.01.2022
tarihli Alacagin ve Alacagin Teminatini Teskil Eden Ipotek/Rehnin Devri Sozlesmesi sartlari kapsaminda tiim
haklari ve hukuki vecibeleri ile birlikte TOYGAR YEDIGOZ'e devir ve temlik edilmistir. S8z konusu devir ve temlik
ile bildirimi neticesinde stz konusu borglara istinaden TOYGAR YEDIGOZ sirketen alacakli hale gelmistir.

Is bu devir ve temlik sonrasinda, Toygar Yedigoz ile sirketimiz arasinda 04.03.2022 tarihinde Borg Tasfiye
Sozlegmesi imzalanmis olup bu sozlesmeye gadre, faizi ve ferileri ile birlikie 159.731.490,71 TL olan
borcumuzun, sézlesme sartlarinin yerine getirimesi kosuluyla indirimli olarak 79.865.745,36 TL olarak kabul
edilerek 6 esit taksit halinde, ilk taksiti 28.03.2022 tarihi itibari ile 6denmek {izere yapilandirimasina mutabakata
variimistir. Mutabakat sartlarina gére édemeler yapilamamistir,
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(5) 2 Mayis 2019 tarihinde imzalanan uzlagma tutanag§l ve 19 Aralik 2019 tarihinde yapilan ek protokol ile
uzlagsma saglanmis ve ilgili bakiyeler yapilandiriimistir,

Denizbank A.$. ile yapilan uzlagsma tutanagina gore;

- 11.459.602 Euro kredi borcu (69.052.122 TL nakit ve 350.180 TL gayrinakdi karsilidi) ve 624.265 TL vekalet
ucreti Uzerinde mutabaka varildi ve %7 faiz orani (izerinden yeniden yapilandirildi.

- Mutabakata varilan tutarin 6demesi icin;

a) Denizbank A.$. lehine verilen ipoteklerin paraya cevrilmesi yoluna gidildi. 2019 yili igerisinde, icra yoluyla
(uzlagmaya gére bu yolla asgari 40 Milyon TL tahsilat ongdriildii) Sis Dokuma'ya ait Bursa Osmangazi'deki
fabrika bina ve arsalan, Sirket'e ait Bursa Niliifer'deki 3 adet daire, Bursa Mudanya'daki 19 adet daire, Melis
Yapi'ya ait Bursa Gekirge'deki 2 adet daire, Bursa Niliifer'deki 3 adet daire 2019 yili igerisinde satiimistir. lcra
uzerinden yapilan bu satiglar 71.744.680 Milyon TL olarak gergeklesmistir (masraf harig 71.641.998 TL 6deme

yapildi).

b) 19 Aralik 2019 tarihinde, ilgili satislar sonrasi bakiye borg olan 1.948.354 Euro igin protokol yapilmistir. Bu
protokol ile 1.948.354 Euro (izerinde iglenmis %7 faiz ile olugan 2.347.009 Euro tutarindaki borg 54 esit taksite
bolinmusgtir. Odeme 30 Eylil 2020 tarihinde baslayacaktir. 624.265 TL vekalet Gcreti ise son taksit sonrasi
odenecektir.

Deniz Faktoring A.$. ile yapilan ayni tarihli uzlasma tutanagi ile 6.142.535 TL'lik borg %20 faiz {izerinden
yapilandinimig ve 9.025.068 TL tutarina ulagan borg bakiyesi 60 aylik 6demelere ayriimistir.

8 Eyliil 2020 tarihinde yapilan uzlasma ek tutanagi ile Mart 2020'den berl ddenemeyen taksitler sonraki taksitlere
ilave edilmis ve ilk 6deme tarihi 30 Ocak 2021'e gekilmistir.

(6) 1.625.000 Euro anapara ve 445,617 Euro faiz bakiyesidir. Landesbank tarafindan yir(tilen hukuki stiregler
Not 10.1.5'de agiklanmistir,

(7) Tasit kredisinde olusmaktadir. icra (izerinden yapilan tagit satislari sonrasi ilgili banka tarafindan 343.735 TL
temerriit borcu kaldigi bildirilmistir.

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 143.960.551 126.592.390
Alinan cekler ve senetler -- 8.528.720
Toplam - 143.886.022 135.121,110

Ertelenmig finansman geliri (-)
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (134.399.564) (117.160.932)
Toplam 9.560.987 17.960.178

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Uzun vadeli ticari alacaklar
Alinan gekler ve senetler
Ertelenmis finansman geliri (-)
Toplam
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Grup dava agamasina geldigi, tahsilat imkani kalmamis, uzun siire hareket gormeyen bakiyelere karsilik
ayirmaktadir,

Ticari alacaklar igerisinde yer alan iligkili taraf bakiyeleri Not 4'de agiklanmigtir.

Alacaklara karsilik olarak alinmig olan teminatlarin niteligi ve tutarlari Not 10.2'te belirtilmistir. Grup alacaklarinin
maruz kaldigi riskler ve risklerin dlizeyi Not 16'da agiklanmistir. Ticari alacaklarin dévizli bakiyeleri Not 16 Kur
Riski'nde agiklanmistir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla stipheli alacaklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

1 Ocak 117.160.932 76.407.732
Iptal edilen kargiliklar/tahsilatiar

llave karsiliklar 17.238.632 40.753.200
Toplam 134.399.564 117.160.932

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021

Ticari borglar

Saticilar 207.559.854 170.418.943
Senetli borglar 93.159.306 12.335.253
Yapilan sozlesme uyarinca olusan gider tahakkuklar (1) 4.575.884 4,575,884
Ertelenmis finansman giderleri (-) -
Toplam 305.295.044 187.330.080

(1) 31 Aralik 2019 tarihi itibanyla Grup'un sbzlegme uyarinca olugan gider tahakkuklan Grup'un islettigi otellere iligkin kamu kuruluglanna olan ecrimisll, tist
kullanim hakki ile hasitat payi yiikiiml{iliklerinden olugmaktadir.

NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli diaer alacaklar

Dider alacaklar 33.396.442 33.562.810
lligkili taraflardan alacaklar (Not 4) 164.896.355 185.070.473
Personelden alacaklar - 233.789
Verilen depozito ve teminatlar 5.603.255 5.845.758
Diger stipheli alacaklar karsidi (-) (29.496.442) ~(9.962.382)
Toplam 174.399.610 214.750.448

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kargilik ayrimanus iligkili olmayan taraflardan diger
alacaklarin detaylan asagidaki gibidir:
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30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Ugur Bayraktar (1) 3.900.000 3.900.000
llsavis Mob.Peyzaj ve Kent Ekp. Tasarin San. A.$. (2) 19.285.075
Beyoglu Asmali Hotel Tur. igl. Dis. Tic. Ltd. Sti. T
Festival Concept international Limited
Diger -- -t
Toplam 3.900.000 23.185.075

(1) Melis Gakir'in Bahar Tekstil'den 7.800.000 TL bedel ile almig oldugu 15.000.000 TL nominal degerli Sirket payi satig bedelinin Ugur Bayraktar'a temlik
edilmesi nedeniyle olugmustur,
(2) Akayteks'in 20.200.000 TL bedel ile satilan fabrika bina ve arsasi karsilii olusan bakiyedir,

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 768.478 768.478
Toplam 768.478 768.478

Stpheli alacak karsiligi hareket tablosu agagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
1 Ocak 9.962.382 5.938.213
iptal edilen kargiliklar/tahsilatiar = o
ilave kargiliklar 19.534.060 4.024.169
31 Aralik bakiyesi 29.496.442 9.962.382

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kisa vadeli diger borglar
llikili taraflara borglar (Not 4) 26.049.665 36.189.873
Taksitlendirilmis vergi ve diger yukimltlukler 23.188.316 26.626.350
Odenecek vergi, resim ve harglar 26.650.729 11.192.074
Alinan depozito ve teminatlar 9.5659.376 8.021.897
Diger borglar 3.580.401 3.435.096
Toplam 89.028.487 85.465.290

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Uzun vadeli diger borglar

Alinan depozito ve teminatlar 1.000 1.000
Taksitlendirilmis vergi ve diger yik{imlGlikler(1) 4.454 508 7.180.491
Diger borglar 643.577 643.577
Toplam 5.099.085 7.825.068

(1)Kervansaray Yatinm Holding 7326 sayili kanun kapsaminda yapilandirilan vergi borglan ve Mintay Tekstilin 7143 sayil kanun
Kapsamin da yapilandinilan vergi borglarindan olugmakiadir.
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NOT 8 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

01.01.2022 llaveler Cikiglar Transfer 30.06.2022
Maliyet
Binalar 1.200.573.102  85.456.564 1.286.029.666
Arsa 48.140.938  75.000.000 123.140.938
1.248.714.040  160.456.564 1.409.170.604

Birikmig itfa payi
Binalar
Arsa

45.883.949 33.640923

79.524.872

45.883.949 33.640.923

79.524.872

Net kayith degeri

1.202.830.091

1.329.645.732

01.01.2021 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2021
Maliyet
Binalar 509.086.331 691.486.771 1.200.573.102
Arsa 46.460.938 1.680.000 48.140.938
555.547.269  693.166.771 1.248.714.040
Birikmisg itfa pay!
Binalar 45.883.950 - (1) 45.883.949
Arsa - - -
45.883.950 (1) 45.883.949
Net kayith degeri 509.663.319 1.202.830.091

(1) Kiraya verilen otellerden olugmaktadr,
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Grup'un sahip oldugu gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

. Son dederleme  Degerlenmis Degerlenmis
Gayimaniul A tarihi tutar* tutar*
Lara otel ve miigtemilati (1) 29 Aralik 2021 722.300.000 722.300.000
Kundu otel ve miigtemilati (2) 28 Aralik 2021 199.750.000 199.750.000
Formara otel ve mustemilati (3) 29 Aralik 2021 52.000.000 52.000.000
Marmaris otel ve miistemilati 4) 24 Aralik 2021 68.850.000 68.850.000
Kervansaray Uludags) 31 Aralik 2021 73.430.000 73.430.000
Mugla Milas 4 adet arsa (5) 24 Aralik 2021 10.270.000 10.270.000
Termal Otel yani 2 adet arsa(6) 31 Aralik 2021 23.500.000 23.500.000
Bursa Yenisehir 4 adet arsa 31 Aralik 2021 850.000 850.000
Bursa Osmangazi Ege Pasajl 10 bagimsiz bolim 31 Aralik 2021 3.000.000 3.000.000
Istanbul Bayrampasa daire 31 Aralik 2021 300.000 300.000
istanbul Sariyer villa 15 Kasim 2021 24.500.000 24.500.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaji 2 bagimsiz bolim 29 Aralik 2021 325.000 325.000
Bursa Mudanya 3 adet daire 24 Aralik 2021 2.100.000 2.100.000
Kayseri Kocasinan tarla 14 Mart 2018 395.000 395.000
Istanbul Usk(idar daire 13 Mart 2018 235.000 235.000
-Bursa Muradiye bahgeli ev (7) 30 Aralik 2021 11.500.000 11.500.000
Bursa Cekirge Siraselviler daire 24 Aralik 2021 2.330.000 2.330.000

Toplam

1.195.635.000

1.195.635.000

* Grup yatinm amagh gayrimenkullerini lisansh gayrimenkul dederleme sirketleri listesinde olen Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve
Damismanlik A.S.'nin hazirladidi raporlara istinaden dederlemeye tabi tutmustur,

(1) Galeri Turizm'e 3 yil siireyle senelik KDV harig 3.000.000 Euro bedelle kiralarmigtir.
(2) Galeri Turizm'e 11.11.2019 tarihinde15 yil streyle senelik KDV harig 1.694.915 Euro bedelle kiralamigti, 16.11.2021 tarihinde yapilan

ek sozlesme ile kira stiresi ayni sarllarda 8 yil uzatilmistir,

(3) Carl dénem igerisinde yatirim amagl gayrimenkul olarak sinflanmistir, KSF Yildinm Turizm Otelcilik Ticaret Limited Sirketine 15 yillik

slre ile kiralanmistir (Not 1),

(4) Cari dénem igerisinde yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflanmistir. Bay Arma Turizm Ins. Gida San. ve Tic. Ltd. Sti'ne 10 +5 yillik

s(re ile kiralanmisgtir (Not 1).

(5) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil stre ile aylik KDV dahil 30.500 TL bedelle kiralanmistir,
(6) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil stire ile aylik KDV dahil 65.000 TL bedelle kiralannistir,
(7) Abrich Investment Limited Merkezi'ne 15 yil stre ile aylik KDV harig 45.000 TL bedelle kiralanmistir.
(8) Maddi Duran Varliklardan Yatirim Amagl Gayrimenkullere siniflanmistir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller (izerinde bulunan ipoteklerin

detayi asadidaki gibidir;
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y Doviz Déviz 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Cyrimenkul Adi DErese Tutan Cinsi TL Karsihén  TL Kargihdi
Kervansaray Lara Denizbank A.S. 2 111.000.000 Euro 1.944.953.100 1.629.735.300
Kervansaray Lara Galeri Turizm 1 70.000.000 Euro 1.226.547.000 1.027.761.000
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S. 1 35000000 Euro 613.273.500  513.860.500
Kervansaray Kundu Fibabanka A.S. 2 70.000000 TL 70.000.000 70.000.000
Kervansaray Formara Analiz Faktoring A.$. 1 17.000.000 TL 17.000.000 17.000.000
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 1 9.315.000 Euro 163.218.362  136.765.625
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 3 9.315.000  Euro 163.218.382  136.765.625
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 3 9.315.000 Euro - 136.765.625
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 2 3700000 TL 3.700.000 3.700.000
Kervansaray Marmaris Deniz Fakioring A.S. 1 3700000 TL 3.700.000 3.700.000
Kervansaray Marmaris DenizBank A.S. 1 9.315.000  Euro 163.218.362  136.765.626
Kervansaray Bursa City Analiz Fakloring A.S. 1 17.000.000  TL 17.000.000 17.000.000
Termal otel yani 2 adet arsa Denizbank A.S. 3 12500000  TL 12.500.000 12.500.000
Termal ofel yan| 2 adet arsa Denizbank A.$. 1 12.500.000 TL 12.500.000 12.500.000
Termal otel yani 2 adet arsa Deniz Faktoring A.S. 2 500.000 Euro 8.761.050 7.341.150
Bursa Muradiye bahceli ev Miiflis Asya K. Bankasi A.S. 1 8000000 TL 8.000.000 8.000.000
Bursa Muradiye bahgeli ev Mflis Asya K. Bankasi A.S. 2 8.000.000  TL 8.000.000 8.000.000
Istanbul Sanyer villa Yapi ve Kredi Bankasi A.$. 1 8.000000 TL - 8.000.000
Istanbul Sanyer villa Yap! ve Kredi Bankasi A.S. 2 6.000.000 TL - 6.000.000
Mugla Milas 4 adet arsa Denizbank A.S. 1 3.300.000  TL 3.300.000 3.300.000
Bursa Osmangazi Ege Pasajl Denizbank A.$. 1 1.370.000  TL 1.370.000 1.370.000
Bursa Osmangazi Ege Pasajl Denizbank A.S. 2 1.370.000  TL 1.370.000 1.370.000
Bursa Mudanya daireler Kuveyt T. K.Bankas! A.$. 1 700000  TL 700.000 700.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasaj| Denizbank A.S. 1 190000 TL 190.000 190.000
Bursa Osmangazi Uluca Pasajl Denizbank A.S. 2 190000  TL 190.000 190.000
Toplam 4.442.709.735  3.899.300.450

NOT 9 -MADDI DURAN VARLIKLAR
01.01.2022 ilaveler Cikiglar Transfer 30.06.2022
Maliyet
Arazi, Yer(st dizenleri 75.000.000 - (75.000.000) - -
Binalar 85.456.564 - (85.456.564) - -
Makine, tesis ve cihazlar 48.770.433 - T2 - 48770433
Tasit araglari 18.406.781 - - - 18.406.781
Doseme ve demirbaglar 14.982.674 35923 - - 15.018.597
242.616.452 35,923 (160.456.564) -~ 82.1956.811
Birikmis amortisman
Binalar ve yerustl duzenleri 15.722.023  2.246.086 (16.408.603) - 17.712.940
Makine, tesis ve cihazlar 47.668.912 22.214 - - 47.680.019
Tasit araglar 17.961.566 437 - - 17.961.914
Doseme ve demirbaslar 14.502.130 41.630 - - 14.506.664
95.854.651  2.310.367 (16.408.603) - 81.756.415
Net kayith deger 146.761.801 439.396
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01.01.2021 llaveler Gikislar Transfer 31.12.2021
Arazi ve arsalar 40.825.255 34.174.745 - -~ 75,000,000
Binalar 125.033,737 36.005.466  (19.620.327) (55.962.312) 85.456.564
Makine, tesis ve cihazlar 50.714.745 - - (1.944.312) 48.770.433
Tasit araglari 18.406.781 - - 18.406.781
Ddgeme ve demirbaglar 30.199.620 3.084 (15.220.030)  14.982.674
265.180.138  70.183.295  (19.620.327) (73.126.654) 242.616.452

Birikmis amortisman
Binalar 21.217.105  2.300.560 (2.597.086)  (5.198.556) 15.722.023
Makine, tesis ve cihazlar 49.486.864 109.933 - (1.927.885) 47.668.912
Tasit araglari 17.885.786 75.800 - 17.961.586
Ddseme ve demirbaglar 28.068.676 400.549 (13.967.095)  14.502.130
116.658.431  2.886.842 (2.597.086) (21.093.536)  95.854.651
Net kayith deger 148.521.707 146.761.801

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla maddi duran varliklar lizerinde bulunan ipoteklerin detayi

asagidaki gibidir;

Déviz 30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Gayrimenkul Ad Muhatap Derece  Déviz Tutari  Cinsi TL Kargihidi TL Karsihd
Kervansaray Termal Galeri Turizm 1 70.000.000 Euro 1.226.547.000 1.027.761.000
Kervansaray Termal DenizBank A.S. 2 40.700.000 Euro 713.149.470 597.569.610
Toplam 1.939.696.470 1.625.330.610

Grup binalarini lisansli gayrimenkul degerleme sirketleri listesinde olan Net Gayrimenkul Dederleme A.$.'nin
hazirladi§i raporlara istinaden dederlemeye tabi tutulmus olup gergede uygun deger farklar konsolide finansal
tablolara yansitilmistir.

30 Haziran 2022
Rayic deger
140.000.000

31 Aralik 2021
Rayic deger
140.000.000

Gayrimenkul Adi
Kervansaray Termal

Son degerleme tarihi
31 Aralik 2021

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR
10.1 Dava ve ihtilaflar

10.1.1 Aareal Bank AG ve Galeri Kristal Tur. ing. Paz. ve Tic. A.$ (temlik alacaklisi) tarafindan yiiriitiilen
hukuki siiregler

Sirket'in Aareal Bank AG'e olan kredi borglari, Antalya 16. Noterlidimin 26 Kasim 2019 tarih, 30964 yevmiye
numarasi ile Galeri Kristal Tur. ins. Paz. Ve Tic. A.S.'ye devir ve temlik edilmistir. Bu temlik ile Sirket'in en biiy(ik
riski ve kreditori Galeri Kristal Tur. Ing. Paz. Ve Tic. A.S. olmustur. Sirket Galeri Kristal Tur. ing. Paz. Ve Tic.
A.S. ile borglarin yapilandinimasi igin g8rigmelere baglamis ve goriismeler sonucunda;
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- Temlik 8ncesi ve sonrasinda Sirket adina ddenmis/ddenecek borglarin tamaminin Galeri Kristal Tur. ing. Paz.
Ve Tic. A.S. 'e ddenmesi ve

- Kervansaray Lara otelinin icra satiginin kiymet takdiri dederinin altinda bir bedelle gerceklesmesi halinde dahi
Sirket'in tlim borglarinin kapatiimis ve tasfiye edilmis sayilmasi, hususlarinda mutabik kalinmis ve 29 Ocak 2020
tarihinde uzlagma tutanagi imzalanmistir .

Sirket yonetimi Kervansaray Lara otelinin icra satisi sonras! yukarida sayili hukuki sireglerin konusuz kalacagini
ve Aareal Bank AG ile Galeri Kristal Tur. Ing. Paz. ve Tic. A.S.'e tiim borglannin kapatiimis ve tasfiye edilmig
olacadini degerlendirmektedir.

Antalya ili Muratpasa ligesiGlizeloba Mah. 27973 Ada 39 Parsel ve Antalya ili Muratpasa ilgesi Giizeloba Mah.
27973 Ada 40 Parsel olan tasinmazlarin ekte yer alan Antalya 7.Icra Hukuk Mahkemesinin 09.02.2021 tarih ve
2020/356 Esas 2021/119 Karar sayili kesin ilami ve bilirkisi raporu geredince 27.07.2021 tarihinde antalya
gayrimenkul satis icra mildGrligi 2020/15105 talimat dosyasina satis talimati yazilmistir.

Istanbul 10. Icra Mid(irligi'niin 2015/3665 E. sayili dosyasi talimati ile Antalya Gayrimenkul Satig Icra Dairesi
2021/239 TImt. sayili dosyasinda Antalya ili Muratpasa ligesi, Giizeloba Mah. 27973 Ada, 39 ve 40 Parsel sayili
taginmazlar yoninden ihale yapiimis olup 03.02.2022 tarihinde 39 numarali parsel Galeri Kristal'e
418.000.000,00 TL, 40 numarali parsel ise yine Galeri Kristal'e 103.000.000,00 TL bedelle ihale edilmistir.

10.1.2 Giiven Varlik Yénetim A.$./Gelecek Varlik Yonetim A.$. tarafindan yiriitiilen hukuki siiregler

Grup'un Fibabank A.S.'e olan kredi borglari Giiven Varlik Yonetim A.S.'e devir ve temlik edilmigtir. Gliven Varlik
Yonetim A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglar igin, Istanbul 10. lcra Dairesi 2017/6258 Esas sayili dosya
(ve Antalya 8. lcra Dairesi 2019/1886 Talimat dosyasl) ve Istanbul 37. cra Dairesi 2015/37865 Esas sayili dosya
ile icra takibi (sirasiyla ipotedin paraya cevrimesi yoluyla ve ilamsiz takip) baslatmistir. Sirket istanbul 10. lcra
Midarliga'nin 2017/6258 Esas sayili dosya ile ylriitilen ipotedin paraya gevrilmesi yolu ile ilamsiz takibe itiraz
etmis, Giiven Varlik Yonetim A.S. Istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosya ile itirazin
iptali davasi agmistir. 16 Nisan 2020 tarihinde dosya kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tlim nevi ve feriler
iliskin itirazlardan feragat edilmistir. Itirazin iptali konulu davaya esas istanbul 10. Icra Miidirligi 2017/6258 E.
saylll icra dosyas! kapsaminda yapilan borca, takibe, faize, tim nevi ve feriler iliskin itirazlardan feragat
edildiginden, Istanbul 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/1098 Esas sayili dosyasina beyanda bulunularak
davanin konusuz kaldigi bildirilmistir. 10 Eyliil 2020 tarihli celsede konusuz kalan davada esas hakinda hiikim
tesisine yer olmadifina dair karar verilerek alacagin %20 oraninda icra inkar tazminatinin davalidan alinip
davaciya veriimesine karar verilmistir.

Giiven Varlik Yénetim A.S. tarafindan Istanbul 10. Icra Miidirligi'nin 2015/5503 Esas sayil dosya tzerinden
ylrdtilen icra takibi ise Sirket'in itirazi ile icra emrinin iptaline karar verilmistir. Istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir.

Glven Varlik Yonetim A.S, Gelecek Varlik Yénetimi A.S. ile kolaylastinlmis birlesme hiikiimlerine gére biitlin
aktif ve pasifleriyle birlikte devir olmak suretiyle birlesmesi sonucu, Gliven Varlik Yonetim A.S. ticaret sicilinden
terkin edilmis olup Gelecek Varlik Yénetimi A.S. adiyla faaliyetine devam etmektedir.

Gelecek Varlik Yonetimi A.S.'nin Sirket'ten olan alacaklarinin tamamini Tevfik Orhan Ozsaragoglu'na devir ve
temlik etmistir. Sirket Tevfik Orhan Ozsaragoglu ile 3 Nisan 2020 tarihinde borg tasfiye sozlesmesi imzalamistir
(Not 5). Rapor tarihi itibariyla 6denemeyen 40 Milyon TL'lik senet igin 29 Haziran 2020 tarihinde Istanbul 24. Icra
MUdGrligi 2020/9578 Esas sayil dosya ile icra takibi baglamistir.

i§tanbul 10.icra MUd. 2017/6258E. Takip derdest olup 21.11.2019 tarihli temlikname ile Tevfik Orhan
OZSARAGCOGLU a temlik edilmistir,
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Istanbul 37.icra Miid. 2015/37865E. Takip derdest olup genel haciz islemleri yapilmis ve son olarak borglu
KYHAS. Adina kayitit hisselerin satig! icin kiymet takdiri raporu hazirlanmis isbu rapora itiraz edilmis ve :Istanbul
21. lera Hukuk Mahkemesi :2021/256E. ile davas! gorilmektedir.

Istanbul 24.icra Miid. 2020/9578E. takip derdest olup genel haciz iglemleri yapilmis , kervansaray hisseleri
lizerine haciz konulmus ve 20.07.2020 tarihinde satis ve kiymet takdirinin yapiimasi talep edilmis islemler devam
etmektedir.

10.1.3 SPK tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler

Bodrum otelinin icradan satisina iligkin olarak Grup'un malvarlidinin Sermaye Piyasasi Kanunu'nun (SPKn) 21.
maddesi kapsaminda azaltiimasinin nlenmesini teminen, SPK Kanunu'nun 92/1-(a) ve (b) maddeleri ve 6100
sayill Hukuk Muhakemeleri Kanunu'nun 389 ve devami maddeleri gergevesinde, Grup'a ait Kervansaray Bodrum
otelinin Bodrum 2. lcra Miidinligii tarafindan 21 Mart 2017 tarihinde yapilacak satiginin durdurulmas! igin tedbir
talepli istanbul 7. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde de E.2017/264 sayill dosya (izerinden dava agiimigtir. S6z
konusu mahkemenin 21 Mart 2017 tarih ve E.2017/264 sayill karariyla SPK’nin ihtiyati tedbir talebinin reddine
karar verilmistir.

SPK ayrica ayni dava dosyas! ile soz konusu oftelin kiralanmasina iligkin 4 Agustos 2015 tarihli kira
sbzlesmesinin de muvazaali olmasi nedeniyle sozlesmenin gecersizliginin tespitine karar veriimesini talep
etmistir; yargilama devam etmektedir. Yargilama kapsaminda alinan ek bilirkisi raporunda davacinin muvazaa
iddialarini ispatlayamadi§l ve davanin agildig tarihte taraflar arasindaki kira sozlegsmesinin zaten feshedilmis
oldugunu kanaati bildirilmis olup rapora dair beyanlar dosyaya sunulmustur.

Sirket SPK tarafindan farkli zamanlarda verilen toplam 346.765-TL tutarindaki idari para cezalan i¢in dava
yoluna gitmistir. Bu dosyalar Ank. 14. Idare Mah. 2020/2158 E. IPC bedeli 38.308 TL olup temyiz agamasinda
yargilama devam etmektedir. Ank 15. idare Mah. 2018/2084 E. — 2085 E. - 2086 E. IPC bedeli her bir dosya igin
78.147 TL bedel olup temyiz asamasinda yargilama devam etmektedir. Ank. 2. Idare Mah. 2016/3408 E. IPC
bedeli 74.016 TL bedelli olup temyiz agamasinda yargilama devam etmektedir.

10.1.4 Sirket ortaklar/Eski yénetim kurulu Uyeleri tarafindan yiiriitiilen hukuki siiregler
Pay defterinin diizeltiimesi talepli davalar
Pay defterinin dizeltiimesi talepli davalar

Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 5 Haziran 2015 tarihinde imzalandi§i iddia olunan bir hisse devir
sozlesmesine binaen pay defterinin diizeltimesi hakkinda Zeynep Tiimer ve Sirket aleyhinde dava agilmistir.

Yargilama siirecinde Sirket ve Zeynep Tlmer tarafindan hisse devrine yonelik herhangi bir irade beyaninin
olmadifl, boyle bir sbzlesmeye imza atmadidi, 5 Haziran 2015 tarihli sozlesmenin Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda duyurulmamis oldugu, sézlesmenin SPK mevzuati agisindan halka agik sirkete iliskin hisse devri
unsurlarini tasimadigl, s6zlesmenin igeriginin hayatin ve ticari hayatin olagan akisina aykiri oldugu, Sirket'in 15
Eylil 2017 yilinda yapilan genel kurulunda Zeynep Tiimer'in hékim hissedar olarak katilimima highir sekilde
muhalefet edilmedigi, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan Sirket'teki imza yetkileri alindiktan ve haklarinda hukuki
ve cezai siirec baslatildiktan sonra hisse devri iddiasinin ortaya atildigi ifade edilmistir.

Mahkeme verdigi kararda "Davaci tarafin davasinin kabulil ile; dava konusu S.I.S. Sayilgan Iplik Tekstil Turizm
Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S'nin, davali Kervansaray Yatinm Holding Anonim Sirketi'nde birlesmesi neticesinde
davall Kervansaray Yatinm Holding Anonim Sirketi'nde davall Zeynep Tiimer adina kayith 30.477.305.900 adet
hissenin davaci Ertan Sayilgan adina, 6.099.623.400 adet hissenin davaci Selim Sayilgan adina davall
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Kervansaray Yatnim Holding Anonim Sirket’nin hissedarn olduklari geklinde pay defterine, Ticaret Sicil
Mudrligu nezdindeki Sicil kaydina ve Merkezi Kayit kurulusu nezdindeki kayit sistemine kaydina" hiikmetmistir.

Dosya derdest olup, Bolge Adliye Mahkemesi 12, Hukuk Dairesi 2019/1493 Esas sayili dosyasinda verilen
2021/449 sayili karar ile istinaf bagvurusu reddedilmistir. S8z konusu istinaf kararina karsi temyiz bagvurusunda
bulunulmus olup, Ertan Sayilgan'in vefati dolayisiyla dosyada heniiz taraf teskili saglanmadigindan dosya
Yargitay'a gonderilmemistir.

2017 ve 2018 villlan olagan genel kurul toplantisinda alinan karatlara iliskin davalar

Sedat Geldi, Mehmet Kahraman ve Hakan Diizcan, tarafindan 29 Subat 2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yil
genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptali ile yokluk ve butlan sebeplerinin tespiti talepli olarak Istanbul 10.
Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2020/430-E sayili dosyasindan Sirket aleyhine dava agilmistir. Ayni sekilde bu
talepler ile Ferhat Kaya, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Sayilgan Holding A.$. tarafindan da davalar agiimig
olup, agilan davalar dosyada birlestirilmistir. Sonraki tarihlerde ayni talep farkli tarih ve mahkemelerde agilan tim
davalar 2020/430-E dosyasinda birlestirilmistir. 25 Eylil 2020 tarihinde alinan karar ile ilgili tarihli genel kurulda
alinan tiim kararlarin icrasinin dava sonuglanincaya kadar geri birakilmasina ve yonetim kayyimi atanmasina
karar verilmistir. Karar akabinde Sirket yonetimi kayyima devredilmistir. Mezkdr karara kars! istinaf kanun yoluna
bagvurulmus olup; Istanbul Bélge Adliye Mahkemesi 43.Hukuk Dairesi'nin 2021/527 Esas 2021/893 Karar ve
07/07/2021 tarihli llami sonucunda girkete 25/09/2020 tarihinde atanan yénetim kayyim heyetinin gérevine son
verilmis, 29/02/2020 tarihli Genel Kurulda ydnetim kurulu bagkani olarak segilen Zeynep Timer ve diger yonetim
kurulu Uyeleri gorevlerine iade edilmistir.

Ote yandan dosya esasina iligkin olarak yapilan yargilamada stanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 29 Subat
2020 tarihinde yapilan 2017 ve 2018 yili genel kurul toplantisinda alinan kararlarin iptaline karar vermistir. S0z
konusu karara kars! istinaf bagvurusunda bulunulmustur, Karar heniiz kesinlesmemistir,

2019 ve 2020 yilllari olagan genel kurul toplantisinda alinan kararlara iliskin davalar

Davacilar Selim Sayilgan ve Sayilgan Holding A.S. tarafindan Sirket'in 2019 ve 2020 yillan Olagan Genel
Kurulu'nun iptali ve alinan kararlarin yiriitilmesinin geri birakilmasi talepli olarak Istanbul 15. Asliye Ticaret
Mahkemesi'nin 2022/83 Esas sayili dosyasl ile dava ikame edilmis olup davacilarin, kararlarin ydritilmesinin
geri birakilimasi talebi reddedilmistir. Yargilama devam etmektedir.

Ticari sirkete denetim kayyimi atanmasi talepli davalar .
Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan 4 Ekim 2018 tarihinde Istanbul 18 Asliye Ticaret Mahkemesi
2018/895 Esas saylli dosya ile Sirket'e denetim kayyumu atanmasi talepli dava agiimistir.

Yerel mahkeme tarafindan dava reddedilmistir. Davacilar istinaf kanun yoluna basvurmus olup, istinafa cevap
dilekgesi sunulmustur. Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 13. Hukuk Dairesi 2019/1599 Esas sayili dosyada
verilen 2021/842 sayil karar ile, davacilarin istinaf talebi reddedilmistir. Davacilar tarafindan henliz temyiz
basvurusunda bulunulmamistir,

Yonetim kurulu kararlarinin yok hiikminde oldugunun tespiti talepli davalar

Ertan Sayilgan tarafindan 6 Subat 2019 tarihinde Istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/61 Esas sayill
dosya ile zayi belgesi alinmaksizin, yeni gikartilan yonetim kurulu defterine alinan tiim kararlarin yok hikmunde
oldugunun tespitine yonelik dava agilmistir. Dava yerel mahkemece reddedilmis ve Sirket lehine sonuglanmgtir,
Ancak gerckcesi bakimindan istinaf kanun yoluna basvurulmustur. Ayrica davaci da istinaf kanun yoluna
bagvurmustur. Dosya Bélge Adliye Mahkemesi istinaf incelemesinde olup heniz kesinlesmemistir.

Yonetim kurulu karar defterinin hukimsuzltgantn tespiti talepli davalar
Ertan Sayilgan tarafindan 12 Subat 2019 tarihinde Istanbul 19. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/60 Esas sayili
dosya ile Sirket'e ait ydnetim kurulu karar defterinin kapanis onayi ya da zayi belgesi olmadan agilig onay! aldigi

-28-



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARININ
30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP

DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

iddiastyla karar defterinin hiikiimstizliginiin tespiti talep edilmigtir. Dilekge teatisi sonuglanmigtir. Bilirkisi raporu
Sirket lehine diizenlenmistir. Bilirkisi raporu esas alinarak, davanin reddine karar verilmigtir. Davaci istinaf kanun
yoluna bagvurmustur. Dosya Bolge Adliye Mahkemesi istinaf incelemesinde olup heniiz kesinlesmemistir.

Eski ydnetim aleyhine ydiriitilen hukuki stirecler .

Sirket, yonetim kurulu bagkani Zeynep Timer ve yénetim kurulu (yesi Miray Ercan tarafindan Istanbul 15. Agir
Ceza Mahkemesi 2019/ 398 Esas sayill dosya ile Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak, Ahmet
Serbest ve Zuhal Tilhasli aleyhine ydrttulen davadir.

Sirket yonetim kurulu baskani Zeynep Timer ile ydnetim kurulu dyesi Miray Ercan'in imzasi taklit edilerek,
Sirket'in imza yetkilerinin degistirilebilmesini saglamak adina yapilan usulsiiz ve sahte yonetim kurulu karari
alinmasl, bu kararin noterde usulsiiz sekilde suret tasdigi yaptinlarak akabinde ticaret sicil midtrliiginde tescil
ettiriimeye calisiimigtir. Ancak bu durum Sirket tarafindan 6grenilince ticaret sicil middrliglne itiraz edilerek
sahte imzall sahte yonetim kurulu kararinin tescil ve ilani engellenmis ve bu sahte is ve iglemi yaparak menfaat
temin etmeye calisan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhasli hakkinda Sirket, yonetim
kurulu bagkani Zeynep Timer ve yonetim kurulu dyesi Miray Ercan tarafindan sug duyurusunda bulunulmustur.

Ayrica yine Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan tarafindan, imza yetkilisi olduklar déneme iligkin olarak gegmise
doniik olarak Sirket'i usulsiiz sekilde birlikte hareket ettikleri Ahmet Serbest ve yénetimini ellerinde
bulundurduklari iligkili taraflara borglandirarak Sirket'in icini bosaltmalari nedeniyle Sirket ve yonetim kurulu
baskani Zeynep Tlmer tarafindan Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan ve Ahmet Serbest hakkinda sug duyurusunda
bulunulmustur,

Savcllik tarafindan yapilan sorugturma neticesinde sahte ydnetim kurulu karari olusturma, Miray Ercan ve
Zeynep Tlmer'in imzalannin Murat Uluirmak tarafindan atiimasi, alinan kararlarin uygulanmasi ve lani
noktasinda Zuhal Tilhasli tarafindan suga istirak edilmesi, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ve
Zuhal Tilhasli tarafindan sahte ézel belge hazirlamalari, bu sahte dzel belgeyi kamu kurumu olan noterde tasdik
ettirerek kullanmalari, ayni nitelige sahip Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan etmeye ve uygulamaya
galigmalari, stiphelilerin kendi yararlarina, Kervansaray Yatirim Holding A.$. ve yénetim kurulu bagkani Zeynep
Tlmer aleyhinde tasarrufta bulunma, sahte yonetim kurulu karari tretip noterde tasdik ettirip bu hileli hareketle
dolandiricilik eylemine noter ve ticaret sicil gazetesini de arag olarak kullanmalari nedeniyle Ertan Sayilgan,
Selim Sayilgan, Murat Uluirmak ile Zuhal Tilhasl hakkinda ¢zel belgede sahtecilik sugundan ve nitelikli
dolandircilik sugundan cezalandiriimalarina, ayrica Sirket'i gegmise yonelik muvazaali olarak borglandirarak
zarara ugratmalari dolayisiyla Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan'in 2 kez ayni sugu islemeleri yani ayni sekilde 2
ayri seferde sirketi muvazaali olarak borglandirmalar ve zarara ugratmalari nedeniyle 2 kez nitelikli dolandiricilik
sugundan ve diger sipheli Ahmet Serbestin de sliphelilerin gerceklestirdigi ilk eylemde islemlerini
kolaylastirdigindan nitelikli dolandiricilik sugundan cezalandirimalarina yorelik iddianame tanzim edilmistir.

S6z konusu iddianame kabul edilerek Istanbul 15. Agir Ceza Mahkemesi'nin 2019/398 E. Sayili dosyasinda
Ertan Sayllgan, Selim Sayilgan, Murat Uluirmak, Zuhal Tilhasli ve Ahmet Serbest hakkinda tzel belgede
sahtecilik ve nitelikli dolandiriciliktan ceza davasi agiimigtir. Dosya halen derdestir,

Geriye dénik sahte kira s6zlesmesine iligkin davalar

Zeynep Tiimer ve Sirket tarafindan Ankara 10. A§ir Ceza Mahkemesi 2019/635 Esas sayili dosya ile, Grup
otellerinin geriye doniik sahte kira sozlesmesi ve noter onay ele gegiriimeye ¢aligildi§i iddiasiyla, Selim Sayilgan
ve Ertan Sayilgan aleyhine dava agiimistir.

Bu davanin sorusturma asamasinda otel kira s6zlesmelerine iliskin bilirkisi raporu talep edilmis, 31 Ekim 2019
tarihli bilirkisi raporunda szlegmelerin ve noter onaylarinin geriye donik diizenlendigine tespitte bulunulmustur.

Yine aynu konu ile ilgili olarak, istanbul 9. Sulh Hukuk Mahkemesi'nin 2018/738 E. ve 2018/867 E. sayili
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dosyalari (2018/738 Esas sayili dosyada birlestirilmistir ) ile yiiriitilen dava ise International Kervansaray Hotel
AS. ile yapildii iddia edilen ve agir cezada yargilamasi devam eden kira sozlesmesi ile ilgili olarak, kira
sOzlesmenin hikimsiiz oldugunun tespitine iliskin dava agimistir, Bu agamada ceza yargilamasi sonucu
beklenmektedir.

Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tiimer ve Cetin Tlimer tarafindan Bursa 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/225 Esas sayill dosya
ile Sis Dokuma hissedarlik yapisinin tespiti icin Sis Dokuma, Ertan Sayilgan ve Selim Sayilgan, aleyhine dava
aclimistir,

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin halka agik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildii, yine KAP agiklamalarindan gorilecedi uzere Sirket'in, Sis
Dokuma'nin %83,62'sine sahip oldugu, Sirket'in hakim, Sis Dokuma'nin badl sirket oldugu, bu sebeple Sirket'in,
Sis Dokuma'nin yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim
atandifl 8 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapiimasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya
gercekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Sis Dokuma pay defterinin genel kurul
toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Sis Dokuma hissedarlik yapisinin kararlagtinlamadigl, tim rapor ve
aglklamalarda Sirket hakim hissedar olarak gézikiirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gercek
olamayacag, senetler ciro bulunmadi§i ve Sis Dokuma hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar almadigi
belirtilmis ve Sis Dokuma hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastinimasi
gerekigi, Selim Sayilgan ve yonlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hig bir
haklarinin bulunmadigi iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak davali Sis Dokuma
ortaklik yapisinin tespitine ve miivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine
ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verilmesi talep
edilmistir. Dava devam etmekte olup, dosyada bilirkisi incelemesi yapiimasina karar verilmistir,

Bilirkisi raporu lehe gelmis ise de, Sirket, Zeynep Tiimer ve Cetin Tlimer'in talebiyle ek bilirkisi raporu alinmak
lizere dosya yeniden bilirkisi incelemesine gonderilmistir. Ek bilirkisi raporu da lehe gelmistir. Yargilama devam
etmektedir.

Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tlmer ve Cetin Tumer tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/235 Esas sayili dosya
lle Akayteks hissedarlik yapisinin tespiti icin Akayteks, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Mehmet Ozay ve
Sayilgan Holding A.$. aleyhine dava agilmistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatinm Holding A.$.'nin halka agik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildigl, yine KAP agiklamalarindan goriilecedi zere Sirketin Akayteks'in
%99'una sahip oldugu, Sirket'in hakim, Akayteks'in bagli sirket oldu§u, bu sebeple Sirket'in, Akayteks'in yillardir
yapllamayan genel kurul toplantisi igin ¢adrida bulundugu ve mahkemece kayyim atandigi, 20 Subat 2019
tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapilmasinin kararlastirildigi, yapilan toplantiya gercekligi tespit
olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Akayteks pay defterinin genel kurul toplantisinda
bulunmamasi sebebiyle Akayteks hissedarlik yapisinin kararlastirilamadigi, tim rapor ve agiklamalarda Sirket
hakim hissedar olarak gdzikirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gergek olamayacadi, senetler ciro
bulunmadigl ve Akayteks'in hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar almadidi belirtimis ve Akayteks
hissedarlik yapisinin 20 Kasim 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca kararlastirimasi gerektigi, Selim Sayilgan ve
ydnlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Goksel Yazar'in hissedarlik yapisinda hig bir haklarinin bulunmadigi iddia
edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak daval sirketin ortaklik yapisinin tespitine ve
miivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine
el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar verimesi talep edilmistir,
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Mahkeme dosyada bilirkisi incelemesi yapiimasina karar vermis, bilirkisi tarafindan hazirlanan rapor lehe
gelmistir. Dosyada Islah yapilmasi igin sire istenmis ve Mahkeme tarafindan islah icin siire verilmistir. Islah
dilekcesi sunularak, Akayteks'in mevcut paydaslik ve hissedarlik yapisi BTSO kayitlari kayitiariyla sabit oldugu
izere ve hali hazirda 10.02.2016 tarihli hazirlar listesi ile ayni oldugundan hissedar ve hak sahibi olan
Miivekkillerimize ait Akayteks hisselerinin mivekkillerimize aynen iade/teslim edilmesine ve bu senetlerin
davalilarca kot niyetle 3'ncu kisilere veriimesinin, senetlerin el degistirmesinin dnlenmesi igin meveut hisse
senetlerine tedbiren el konularak mahkeme kasasina alinmasi talep edilmistir. Davacilarin talebiyle ek bilirkisi
raporu alinmak tizere dosya yeniden bilirkisi incelemesine gdnderilmistir. Rapor lehe gelmistir. Yargilama devam
etmektedir.

Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti

Sirket, Zeynep Tumer ve Cetin Tlmer tarafindan Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2019/236 Esas sayili dosya
ile Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin tespiti igin Bahar Tekstil, Ertan Sayilgan, Selim Sayilgan, Mehmet Ozay ve
Sayllgan Holding A.S. aleyhine dava agiimistir.

21 Mart 2019 tarihli dava dilekgesi ile Kervansaray Yatirim Holding A.S.'nin halka agik bir sirket oldugu, KAP'ta
Sirket ile ilgili gerekli agiklamalarin yapildidi, yine KAP agiklamalarindan gériilecedi lzere Sirketin Bahar
Tekstilin %99,9'una sahip oldugu, Sirketin hakim, Bahar Tekstil'in badli sirket oldugu, bu sebeple Sirketlin,
Bahar Tekstil'in yillardir yapilamayan genel kurul toplantisi igin ¢agrida bulundugu ve mahkemece kayyim
atandidi, 20 Subat 2019 tarihinde yapilan genel kurul toplantisi yapiimasinin kararlastinldigi, yapilan toplantiya
gercekligi tespit olunamayan hamiline yazili hisse senetlerinin sunuldugu, Bahar Tekstil pay defterinin genel
kurul toplantisinda bulunmamasi sebebiyle Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin kararlastirilamadig, tim rapor ve
aglklamalarda Sirket hakim hissedar olarak gozikiirken toplanti esnasinda sunulan senetlerin gergek
olamayacagl, senetler ciro bulunmadi§i ve Bahar Tekstilin hisse senetlerinin devri igin herhangi bir karar
almadigi belirtilmis ve Bahar Tekstil hissedarlik yapisinin 21 Eylil 2017 tarihli hazirun listesi uyarinca
kararlastiriimasi gerektigi, Selim Sayilgan ve ydnlendirmesindeki Mehmet Ozay ve Géksel Yazar'in hissedarlik
yapisinda hig bir haklarinin bulunmadigi iddia edilerek 20 Kasim 2017 tarihli hazirun cetvelinin esas alinarak
davall sirketin ortaklik yapisinin tespitine ve miivekkillerin pay miktarlarinin da yine bu hazirunla es sekilde
oldugunun tespitine ve mevcut hisse senetlerine el konularak tedbiren mahkeme kasasina konulmasina karar
verilmesi talep edilmistir.

Mahkeme dosyada bilirkisi incelemesi yapilimasina karar vermis, bilirkisi tarafindan hazirlanan rapor lehe
gelmigtir. Dosyada slah yapilmasi igin siire istenmis ve Mahkeme tarafindan islah igin siire verilmistir. Islah
dilekgesi sunularak, Bahar Ddgem'in mevcut paydaslik ve hissedarlik yapisi BTSO kayitiar kayitlanyla sabit
oldugu Uzere ve hali hazirda 20.11.2017 tarihli hazirlar listesi ile ayni oldugundan hissedar ve hak sahibi olan
MUvekkillerimize ait Bahar Dogem hisselerinin mivekkillerimize aynen iadefteslim edilmesine ve bu senetlerin
davalilarca kot niyetle 3'ncii kisilere verimesinin, senetlerin €l dedistirmesinin dnlenmesi icin mevcut hisse
senetlerine tedbiren el konularak mahkeme kasasina alinmasi talep edilmistir.

lera takipleri ‘
Sirket ise Istanbul 19. Icra Dairesi 2018/31329 Esas sayili dosyasi ile Selim Sayilgan aleyhine ydrittdgu

1.181.912 TL tutarinda icra takibi vardir. Sirket'in ayrica agtigl 3 adet “Sikayet (icra memuru muamelesi)” davasi
meveut olup devam etmektedir.

10.1.5 Sirket aleyhine yiiriitiilen iflas ve fesih davalari

Ortaklar tarafindan acilan fesih davasi

Sirket hisselerinin %5'ni temsil ettiklerini iddia eden pay sahipleri tarafindan fesih talepli olarak istanbul 16. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin 2018/807E. Sayili dosyasiyla 4 Eyliil 2018 tarihinde bir dava ikame edilmistir. 26 Kasim
2018 tarihi itibariyle davacilar tarafindan tedbir taleplerinin reddi nedeniyle istinaf kanun yoluna bagvuruimus
olup, istinafta da bu talep reddedilmistir. Davacilar tarafindan tekrar kayyim atanmasi talebinde bulunulmustur.
23 Aralik 2019 tarihinde murafaa yapilmigtir. Murafaa dncesinde mahkemece atanan bilirkisilerce mahkemeye
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sunulan bilirkisi raporunda; "Sirketin gegmisten gelen koti yonetim yikiini tagimakta zorlanmakla birlikte, son
dénemlerde bankalarla ve diger alacakllara yapilan anlagmalar neticesinde mali iyilesmenin gériilimeye
baglandid, bununla birlikte sirkete kayyum atanmasinin mali diizelme gergevesinde gerekliliginin glipheli oldugu,
Davacilarin TTK 531 baglaminda azinlik statlistintin kabulii icin asgari sahip olmasi gereken pay adedinin
29.425.254 olmasi ve bu tutarda hissenin de dava boyunca elde tutulmasinin gerektigi, bunun dava sarti oldugu,
fesih gibi agir ¢éziimlere bagvurmak igin hakli sebebin varliginin arastirilmasinin gerektigi, fesin davasina konu
edilen gerekgelerin bir dnceki fesih davasina konu edilen gerekgelerle ayni oldudu ve sbz konusu davadan
feragat edildigi, bu durumda olgularin ileri stiriimesi igin makul siire hususunun mahkemece degerlendirimesinin
gerektigi ve bu anlamda Sirketin devamliiginin gerekli oldugu Sirket'in feshine iliskin kogullarin hentiz
olgunlasmadigl* yéniinde Sirket lehine heyet raporu sunulmustur. Murafaa esnasinda rapor taraflara teblig
edilmis, taraflar dinlenerek kayyum atanmasi talebi yasal sartlar olusmadigindan reddedilmistir. Dosyada,
davacilarin dava sartini saglayip saglamadigina yonelik bilirkisi raporu alinmis olup raporda davacilarin dava
sartini saglamadiklari ifade edilmistir.

Landensbank'in (Landesbank Baden-Wiirttemberg) iflas davasi

Grup bagl ortakigi Akayteks'in Landeshank Baden-Wiirttember'e olan kredi borglari nedeniyle olusan hukuki
stireglerdir. Odenemeyen kredi borglari (Not 7) nedeniyle Landesbank tarafindan, miisterek borglu ve miiteselsil
kefil sifatindan dolayi Sirket, Mintay Tekstil ve Mintay Dis Ticaret ve Tekstil Sanayi A.S.'e iflas yolu ile adi takip
yoluna gegilmistir. Grup siiresinde 6deme emrine itiraz etmis, sonrasinda Landesbank tarafindan taraflarin iflasi
talepli dava Bakirkdy 6. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/98 Esas sayili dosya ile dava acilmistir. Yargilama
neticesinde 25.02.2021 tarhli karar ile “davacinin dncelikle anilan yargi yerlerinde alacadinin varligini
ispatlayacak bir karar almas| ve bununla Tirkiye de bor¢lu aleyhine iflas yoluyla takip yapmasi ve iflas davasi
acmas! gerekir iken; taraflar arasindaki hukuk ve vyetkili yarg yeri segimini ortadan kaldiracak ve ozellikle
alacagin bagka bir yer hukukuna tabi kilinmasi sonucunu doguracak sekilde dogrudan iflas takibi yapmasi ve
bunu dayanak gdstererek iflas davasi agmasi yerinde olmadidindan”, milletlerarasi yetkisiziik nazara alinarak
davanin reddine karar verilmigtir. istinaf mahkemesince yapilan inceleme sonucunda davacinin istinaf
bagvurusunun kabultine karar verilmis olup dosyada yargilama devam etmektedir.

Danis Turizm ve Insaat A.S. tarafindan yriitilen iflas davasi

Danis Turizm ve Insaat A.S. ile Sis Dokuma arasinda imzalanan "Gayrimenkul Satis Vaadi" sozlesmesinden
kaynakli borg ve bu sozlesmeye ek olarak diizenlenen ve eski yonetim tarafindan imzalanan bor¢ kabul ve
teminat sdzlesmesi (izerinden Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/660 Esas sayili dosya ile Sirket ve Sis
Dokuma aleyhine yuritilen iflas davasidir. 26 Aralik 2019 tarihinde yapilan celsede Sirket savunmalari hakli
goriimis iflas davasinin reddine karar verilmistir. Sis Dokuma aleyhine ise Bursa 1. Asliye Ticaret Mahkemesi
tarafindan iflas karar verilmistir. BAM karari ile davaci vekilinin istinaf talebinin kabulii ile Istanbul 9. Asliye
Ticaret Mahkemesinin 2017/660 E. 2019/1644 K. sayili 26/12/2019 tarihli 6100 sayili HMK'nun 353/1.a.6 bendi
uyarinca kaldinimasina karar verildiginden; dosya yeniden yargilama i¢in ilk derece mahkemesine gonderilmis
olup, dosyada Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2021/420 E. sayili dosyasi ile yargilama devam
etmektedir.

10.1.6 Iligki taraflara iligkin hukuki siiregler

Akayteks

Akayteks'in 19 Aralik 2019 tarihinde sattigi fabrika bina ve arsalarina iliskin Sirket ve Zeynep Tiimer tarafindan
Cumhuriyet Bagsaveiligi'na el koyma ve tedbir talepli sikayette bulunulmustur.

Alman Otelcilik Yatirim ve Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.

Istanbul 11. lera Dairesi 2018/ 24960 Esas sayili dosyas! ile Sirket aleyhine 1.888.117 TL tutarinda ilamsiz takip
yapmaktadir. Sirket ilgili icraya itiraz etmistir. ltiraz tizerine Istanbul 14. Asliye Ticaret Mahkemesi 2018/956 Esas
saylll dosyas! ile itirazin iptali davasi agiimigtir. Yapilan yargilama neticesinde 14/10/2021 tarihinde davanin
reddine karar verilmistir. Dosya hali hazirda istinaf incelemesindedir.
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Sirket aleyine Istanbul 24. icra Midurligi'niin 2018/26161 Esas sayili dosya ile baglatilan icra takibinin muvazall
oldugu iddiasi ile Alman Otelcilik Yatinm ve Turizm San. ve Tic. Ltd. Sti tarafindan sirket aleyhine Istanbul 26.
Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/25 Esas sayil tasarrufun iptali konu dava ikame edilmigtir. Mahkemece Istanbul
14, ATM 'nin 2018/956 esas sayill dosyasinin bekletici mesele yapiimasina karar verilmigtir. Dava devam
etmektedir. Bahse konu dava ile istanbul 24. cra Miidirligi'niin 2018/26161 Esas sayili dosyasi ile baglatilan
icra takibinin iptali talep edilmig; ancak alacaklinin dosyadan feragati izerine dosya kapatiimigtir.

International Kervansaray Hotel A.S.

Istanbul 11. lcra Dairesi 2018/ 23903 Esas sayili dosyasi ile Sirket aleyhine 10.821.795 TL tutarinda kambiyo
takibi yapmis Istanbul 16. icra Hukuk mahkemesi'nin 2018/306 e ve 2018/458 K. sayil dosyasinda sikayetin
kabulll ile takibin iptaline karar verilmistir. Sirket ise International Kervansaray Hotel A.$. aleyhine [stanbul 19.
cra Dairesi 2018/40154 Esas ve 2018/32658 Esas sayili dosyalariyla icra takibi yiiriitmektedir. Istanbul 19. icra
Dairesi 2018/32658 E. sayili icra takibine itiraz edilmigtir. Istanbul 19. lcra Dairesi 2018/40154 Esas sayill icra
takibi ise derdesttir.

Akayteks tarafindan Istanbul 28. lcra Dairesi 2019/5374 Esas sayili dosya ile 3.860.392 TL tutarinda
International Kervansaray Hotel A.$. aleyhine icra yiritulmektedir.

10.1.7 Akbank T.A.$. tarafindan yiiriitiilen icra takipleri

2015 yili igerisinde Akbank T.A.S. tarafindan, 6denemeyen kredi borglari (Not 7) igin Istanbul 9. icra Dairesi
2015/21165 Esas sayili dosya yiiritilen, 24.450.443 TL tutarindaki icra takibidir. Takip derdest olup yapilan satig
neticesinde kismi Tahsilat yapiimigtir.

10.1.8 Munzur Aydin alacagina iligkin yiiriitiilen hukuki siiregler

Munzur Aydin tarafindan istanbul 27. icra Dairesi 2017/13573 Esas ve istanbul 8. lcra Dairesi 2017/11799 Esas
sayill dosya ile ydrditlilen toplam 25.872.515 TL tutarinda kambiyo takibi yapilmigtir.

Sirket ilgili takiplere istanbul 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2017/932 Esas sayili dosyas! ile menfi tespit, Istanbul
22. Icra Hukuk Mahkemesi 2017/370 Esas sayili dosyas! ile imzaya ve borca itiraz davasi agmigtir. Bu dava
neticesinde imzaya itirazin kabultine ve 2017/11799 Esas sayili dosya ile yapilan takibin durdurulmasina karar
verilmistir. Aleyhe hususlara kargi yapilan istinaf ve temyiz basvurular sonucunda da SIS Sayilgan Dokuma'nin
temyiz itirazlarinin reddine karar verilerek karar onanmistir.

Grup'un Istanbul 24. lcra Hukuk Mahkemesi 2017/271 Esas sayili dosyasi ile 2017/13573 Esas sayili dosyaya
acti§ takibin iptali davasi aleyhe sonuglanmistir. Karara karsi yapilan istinaf bagvurusunun esastan reddine
karar verilmis; akabinde temyiz incelemesi ile hiikiim onanmisgtir.

Adil lhan Ceyhan Munzur Aydin, Ozman Ender Caliskan ve Soner Alkan hakkinda Bursa Cumhuriyet
Bagsavciliginin 2018/106065 Sor. ve 2019/49526 Sor. sayili dosyalarinda hazirlanan iddianameler ile Saniklarin
sahte sirket kaselerini senetler (izerine der¢ etmeleri sebepleri ile resmi helgede sahtecilik hlikiimleri geregi
cezalandinimas! talep edilmisti. Bahse konu iddianamelerin kabul edilmesi ile Bursa 5. Adir Ceza
Mahkemesinde 2018/651 E. sayili dosyas! ile haizrlanan miitalada; Istanbul 8. lcra 2017/11799 E. sayili dosya
ve Istanbul 27. Icra 2017/13573 E. sayili dosyalari konu olmakla sahte senetlerin TCK 54/1 maddesi uyarinca
miisaderesine karar verilmesi mitaala edilmistir.

10.1.9 Maliye Hazinesi tarafindan Kundu oteli igin yliriitiilen dava

Antalya 3. Asliye Hukuk Mahkemesi 2015/417 Esas sayili dosya ile Kervansaray Kundu otelinin davali mivekkil
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lehine meveut list hakkinin iptali ile tapudan terkini ve tapu kaydina islenmesi igin agilan davadir. llave olarak
cebri icra dahil (iglincii sahislara dava konusu hakkin devrinin 6nlenmesine dair tedbir istemi ile agilan davadir.
Yapilan yargilama neticesinde davanin kabuliine ve tapudan terkine karar verilmistir. Karara kars! yapilan istinaf
basvurusu reddedilmis, bunun (izerine Yargitay'a bagvurulmustur. Bu agsamada, Kundu otelinin tahsisi Kiltir ve
Turizm Bakanlig! tarafindan ihya edilmis oldugundan dava konusuz kalmis olup, bu husus mahkemeye
bildirilmistir. Buna iligkin karar beklenmektedir.

10.1.10 Diger aleyhe yiiriitiilen icra takipleri ve iligkili hukuki stiregler

23.892.876 TL tutarinda farkh kisi/sirketler tarafindan ydriitiilen ilamsiz/ilamli/kambiyo takipleri vardir. Grup
takiplere itiraz etmis, bir kisim takipler icin borca itiraz, menfi tespit, borgtan kurtulma, takibin iptali, haczin
kaldinimas: davalari agmistir. Itiraz edilen bazi takipler igin kars! taraf itirazin iptali davalari agmistir.

10.1.11 Diger lehe yiirlitiilen davalicralar ve iligkili hukuki siirecler

Grup tarafindan yiriitlilen cesitli asamalarda 5.905.340 TL tutarinda, alacak, istihkak, itirazin iptali vs konulu
dava ve icra takipleri mevcuttur.

10.2 Verilen/alinan teminat ve kefaletler

a) Alinan TR!'ler

Cinsi Kimden Alindigi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Teminat senedi Misteriler 445.000 445.000
Ipotek Musteriler 778.850 778.850
Kefalet Melis Yapi 41.124.526 34.459.490
Kefalet Zeynep Tlimer 270.856.017 104.459.490
Toplam 313.204.394 140.142.830

b) Verilen TRI'ler

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Grup tarafindan verilen TRI' ler

A- Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI' lerin toplam
tutan

B-Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI' lerin toplam tutari

C- Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutar

D-Diger verilen TRI'lerin toplam tutari

-Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

ii-B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

ii- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis
oldugu TRIi'lerin toplam tutar|

6.431.339.278

2.639.354

5.573.982.503

2.639.354

Toplam

6.433.978.632

5.576.621.857
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30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup tarafindan verilen TRI'lerin ayrintisi agagidaki gibidir;

Cinsi Kime Verildigi 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Ipotek (1) Bankalara 6.382.406.205 5.524.631.058
Teminat mektubu Devlet kurumlari 4.493.137 4.911.509
Teminat mektubu cra Dairesi/Mahkeme 550.419 550.419
Rehin (2) Akbank Tirk A.S. 43.873.237 43.873.237
Cek/ Senet (3) Bankalara 2.639.354 2.639.354
Teminat mektubu Diger 16.280 16.280
Toplam 6.433.978.632 5.576.621.857

(1) Detaylan Not 8'de agiklanmistir.
(2) Kullanilan kredi kargiigi verilmistir (Not 5)
(3) Imzalanan protokol (Not 5) karsiligi verilen senetlerdir,

llave olarak Grup'un gayrimenkulleri iizerinde yiiriitilen icra takipleri nedeniyle serhler bulunmaktadir.

NOT 11 -~ OZKAYNAKLAR

Sirketin sermayesi tamami 6denmis 588.505.080 TL'dir. Sermaye, her biri 1 adet pay karsilijinda 0,01 TL
nominal degerli 58.850.508.000 adet paya béliinmistiir. Imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir. Ancak ana
sozlesmede tanimlanan kurucu senedi bulunmaktadir. Kurucu senetlerine hesap dénemi sonunda elde edilen
kazangtan Tiirk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesinde yazili yedek akge ile hisse senetleri igin birinci temettilye
halel gelmemek sartiyla %5 birinci temettli hissesi aynildiktan sonra geriye kalan kazangtan onda biri tahsis
edilmektedir.

Sirket'in kayith sermaye tavanina tabi olup 31 Temmuz 2013 tarihinde kayith sermaye tavani 1.000.000.000
TL'ye gikaniimistir. 27 Aralik 2017 tarihinde yapilan uzatimi bagvurusu neticesinde ilgili gegerlilik stiresi 31 Aralik
2022'ye kadar uzatilmistir.

Sirket'in 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir (*):

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Pay ytlizdesi Pay tutan  Pay yiizdesi Pay tutari
Zeynep Tiimer 62,06  365.207.860 62,06 365.207.860
Diger 37,94  223.297.220 37,94 223.297.220
100,00  588.505.080 100,00 588.505.080

(*)Rapor tarihleri itibariyla kap.org.tr'den alinmigtir.

Sermaye diizeltme farklar

Odenmis sermayesin enflasyon diizeltmesi sonucu olusan olumlu farklarindan olusmaktadrr.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktlieryal kayip kazanclarin gelir tablosunda muhasebelestirimesine izin
vermemektedir. Aktlieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanclar 6zkaynaklar igerisinde
muhasebelestirilmistir.

Paylara iligkin primler

10.922.400 TL tutarindaki hisse senedi inrag primlerinden olugmaktadir.
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Kardan ayrilan kisttlanmig yedekler

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Yasal Yedekler 4172119 4172119
Toplam 4.172.119 4.172.119

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (zere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu'na gére birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20'sine ulagincaya kadar, kanuni net
karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin
%10'udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50'sini gegmedidi stirece sadece
zararlari netlegtirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullaniimasi miimkiin degildir.

Diger yedekler

Grup'un konsolidasyon kapsami digina gikarilan Mintay Dig Ticaret A.$.'ye olan 15.599.195 TL tutarindaki borg
Mintay Dig Ticaret A.S.'nin yonetim kurulu bagkan yardimcisi Cetin Ttimer tarafindan imzalanan 3 Ekim 2016
tarihli ibraname ile gayrikabili riicu sarti ile ibra edilmis olup Sirket'ten hicbir hak ve alacagi bulunmadigina iligkin
beyanda bulunulmustur. Sirket s6z konusu alacagi yasal kayitlarinda Ozkaynaklar altinda “Diger Yedekler”
hesabinda muhasebelegtirmigtir.

Kargihikli istirak sermaye diizeltmesi

Bahar Tekstil'in sahip oldugu 37.076.027 TL nominal bedelli Sirket hissesi karsilikli istirak sermaye diizeltmesi
olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2021: 37.076.027 TL).

Kontrol giici olmayan paylar

Konsolidasyon kapsamindaki bagh ortakliklarin ddenmis/gikariimig sermaye dahil bitiin 6z sermaye hesap
grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar digi paylara isabet eden tutarlar indirilir ve konsolide
bilangonun 6zsermaye hesap grubunda, "kontrol glicti olmayan paylar" hesap grubu adiyla gosterilir.

Ortak kontrol altinda isletme birlesmeleri etkisi

Ortak kontrol altinda gergeklesen isletme hirlesmelerinin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda olugan pozitifinegatif
fark 0zkaynaklar altinda muhasebelestirilir. Grup'un Sis Sayilgan Iplik A.$. ile birlesmesi neticesinde olusmustur.

Maddi duran varlik yeniden degerleme fonlari

Yeniden degerleme kazanglari, bina ve arazilerin yeniden degerlemnesi sonucu ortaya ¢ikar. Yeniden degerlenen
bir bina ya da arazinin elden gikarnlmasi durumunda, yeniden degerleme fonunun satilan varlikla iligkili kismi
dogrudan gegmis yil karina devredilir. Deder artislari ertelenmis vergi etkisi diigtilerek 6zkaynaklara
yansitiimigtir.

Deger artis fonunun hareket tablosu asagidaki gibidir,

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

1 Ocak 561.825.948 485.724.605
Maddi duran varlik satisindan kaynakli azalis (-) - (18.425.109)
Yeniden degerleme artisi (+) - 94.526.452
Toplam 561,825,948 561.825.948
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NOT 12 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30.Haz.22 30.Haz.22 30.Haz.21 30.Haz.21
Zamana yaylli hasilat
Otel hizmet satiglar (11.229) 165.261 34.439
Otel isletme kira gelirleri = - - -
Otel kira gelirleri 44.010.526 22.759.739 28.542.111 14.982.629
Diger gelirler - - - -
Zamanin bir aninda hasilat
Laminat satislari
Diger satiglar - - - -
Toplam Hasilat 44.010.526 22.748.510 28.707.372 15.017.068
Satistan iadeler (138.458) -
Satistan iskontolari - - (110) -
Hasllat toplami 43.872.068 22.748.510 28.707.262 15.017.068
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30.Haz.22 30.Haz.22 30.Haz.21 30.Haz.21
Satilan ticari mallar maliyeti - - - -
Hizmet maliyeti (10.939.740) (4.631.442) (1.852.124) (928.523)
Toplam (10.939.740) (4.631.442) (1.852.124) (928.523)
NOT 13 - FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
Finansman giderleri 30.Haz.22 30.Haz.22 30.Haz.21 30.Haz.21
Faiz giderleri 19.439.367 8.729.375 7.936.133 1.574.273
Kur farki gideri/(geliri) 374.532.566 60.683.295 149.543.205 72.590.494
Diger giderler 96.805.605 96.805.605 =
Toplam 490.777.538 166.218.275 157.479.338 74.164.767

NOT 14 — GELIR VERGILERI

Ertelenmis vergiler

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TMS/TFRS'ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yukdmlGlugu
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali
tablolar ile TMS/TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup, soz konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire donistigii veya borglarin édendigi
doénemlerde uygulanmasi beklenen vergi oranlan dikkate alinmistir (31 Aralik 2021: %25).
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30 Haziran 2022 31 Aralik 2021 30 Haziran 2022 31 Aralk 2021

Toplam Gegici Toplam Varlik / Varlik /
Ertelenen Vergi Varliklar ve Yiikiimlilliikleri Farklar Gegici Farklar  (Yikiimliiliik) (Yiikiimliiliik)
Kidem tazminati kargilg 961.864 560.897 221.229 230.259
Kred! kur farki giderleri 145.531.322  101.063.304 33.472.204 25.265.826
Stipheli alacak kargiligi ve gider yazilan avanslar 179.142.156  104.972.981 41.202.696 26.496.867
Stok Deger Diisiikligi Karsihg: 3.684.964 91.848 847 542 22 961
Dava ve diger karsgiliklar 17.436.597 17.041.998 4.010.417 4.260.500
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar duzeltmeleri (634.115.740) (548.932.414) (122.846.620) (126.791.463)
Mali zarar 1.028.596.598  183.430.393 236.577.217 45.857.598
Ertelenen Vergi Varliklari 1.375.353.501  407.161.421 316.331.305  102.133.811
Ertelenen Vergi Yikumlilikleri (634.115.740)  (548.932.414) (122.846.620) (126.791.453)
Kayda alinmayan ertelenmis vergi varhgilyik. 193.484.685  (24.657.642)

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, net

Grup her bilango tarihi itibariyla, kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varli§i yeniden gézden gegirmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliinin kazanilmasina imkan vermesinin muhtemel olmasi
durumunda, dnceki donemlerde kayitlara yansitiimayan ertelenen vergi varligi kayitiara yansitilir. Grup ertelenen
vergi varliklarini yakin gelecekte geri kazanamayacagi varsayimiyla 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri
itibariyla kayitlarina yansitmamustir.

Grup'un ertelenmis vergi varlik/yikiimliliikleri hareketleri agagidaki gibidir,

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Dénem basi - i
Donem ertelenmig vergi geliri/(gideri) = =
Ozkaynaga yansitilan » s

Dénem sonu

NOT 15 - PAY BASINA KAZANG / (KAYIP)

Hisse bagina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bélinmesi ile hesaplanir.
Sirket'in 30 Haziran 2022 ve 30 Haziran 2021 tarihleri itibariyla hisse bagina kazanci agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Net dénem kari/(zaran) (TL) (498.802.222)  (120.486.848)
Cikarilmig adi hisselerin agirflikl ortalama adedi 58.850.508.000  58.850.508.000
Hisse bagina kar/(zarar) (TL) (0,848) (0,205)
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NOT 16 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Sermaye riski yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stireklili§ini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve 6z kaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay! hedeflemektedir. Sirket'in sermaye yapisi
kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla ¢ikariimis sermaye, kar yedekleri ve gegmis yil
karlarini da iceren 6z kaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in genel stratejisi dnceki donemden bir farklilik géstermemektedir.

Grup'un maruz kaldigi belli bagl riskler agadidaki gibidir;

Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatinm yapan taraflardan birinin ylikimlilliglind yerine getiremeyip diger tarafin
finansal zarara ugrama riskidir. Sirket, kredi riskini, belirli Ggtinci sahislarla yrdttiigu islemlerini kisitlayarak ve
tglinct sahislarin kredi riskini slirekli gézden gegirerek yonetmektedir.

Grup'un kredi riski agirlikh olarak ticari ve diger alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Grup'un kredi riskine maruz kaldidji finansal araglar ve tutarlari asagidaki gibidir;

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger Taraf lligkili Taraf  Digjer Taraf Bankadaki
30 Haziran 2022 Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami

kredi riski (A+B+C+D+E) 74.529 0.486.458  164.896.355  10.271.733 3.705.868
- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigtine
ugiramamis finansal varliklarin net defter degeri 74529 0486458  164.896.355  10.271.733 3.705.868

B. Vadesi gegmis ancak deger diistikliigline
ugramamig varliklarin net defter degeri - e -

- Teminat, vs. ile glivence altina alinmig kismi

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 134.399.564 —  29.496.442

- Deder distkligl (-) - (134.399.564) (29.496.442)
- Net degerin teminat, vs. ile glivence altina alinmig

kismi - - -

- Vadesi gegmenmig (briit defter degeri) - - -

- Deder diigtkligd (-) - - e
- Net dederin teminat, vs. ife glivence alfina alinmis

kismi - = =

D. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar
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Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Tigkill

31 Aralik 2021 Taraf

Diger Taraf

Iligkili Taraf

Diger Taraf

Bankadaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina alinmig
kismi

74.529

17.885.648

185.070.473

30.448.453

3.378.407

A. Vadesi gegmemig ya da deger diiglikliigiine

ugramamig finansal varliklarin net defter degeri 74.529

17.885.648

186.070.473

30.448.453

3.378.407

B. Vadesi gegmis ancak deger diiglikliigiine
ugramamig varhklarin net defter degeri

- Teminat, vs. ile glvence altina alinmig kismi

C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
dederleri

- Vadesi gegmisg (briit defter degeri)

- Deger diisiikltiga (-)
- Net degerin terinat, vs. ile gtivence altina alinmig

Kismi

- Vadesl gegmemis (briit defter degeri) -

- Deger disukligi (-) -
- Net degerin teminat, vs. fle giivence altina alinmig

Kismi -

117.160.932
(117.

160.932)

- 9.962.382
- (9.962.382)

D. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar -

Likidite riski

Likidite riski, Grup'un net fonlama yikiimldliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup ydnetimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel ytikimlillklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag

bulundurmak suretiyle likidite riskini ydnetmektedir.

Grup'un likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

30 Haziran 2022
Sozlegme uyarinca

nakit ¢ikiglar Vadesi 3aya 3-12ay 1-5yil
Sozlegme uyarinca vadeler  Defter degeri toplami gecenler  kadar arasl arasi
Borglanmalar 2.138.214.928 2.138.214,928 2.009.032.919 81.369.611 47.812.398
Ticari borglar 305.295.044 305.295.044  305.295.044 - - -
Diger borglar 94.127.572 94127572 94127572 7
31 Aralik 2021

Sozlesme uyarinca
nakit gikiglar Vadesi Jaya 3-12ay 1-5yil

Sozlesme uyarinca vadeler  Defter degeri toplami gegenler kadar arasl arasi
Borglanmalar 1.789.274.051 1.789.274.051 1.692.171.296 - 1.503.866 95.598.889
Ticari borglar 187.330.080 187.330.080  187.330.080 - - -
Diger borglar 93.290.358 93.290.358  93.290.358 2 £ -
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Piyasa riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal sozlesmelerin degerinde meydana gelecek ve Grup'u
olumsuz etkileyecek degisimlerdir. llgili araglarda meydana gelen dalgalanmalar Grup'un gelir tablosu ve
Gzkaynaklari (izerinde degisime yol agmaktadir.

Faiz orani riski

Grup'un kullandigi degisken faizli banka kredileri nedeniyle faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla faiz riskine maruz kalan finansal araglari agagidaki gibidir;

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Sabit faizli finansal araglar
Vadeli mevduatlar -
Banka kredileri -
Faktoring borglar 8.191.738 1.503.866
Degigken faizli finansal araglar
Banka kredileri 2.130.023.190 1.787.770.185

Kur riski

Grup'un déviz cinsinden olan finansal araglar kur dedisimlerinden dolayr kur riskine maruz kalmaktadir.30
Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup'un yabanci para pozisyonu agagida sunulmustur.

30.06.2022 TL Karsihg ABD Dolari Euro Gbp
Parasal finansal varliklar 1,722,615 44,109 54.665 1.393
Ticari alacaklar 73.714.993 1.092.646 3.108.673 50.916
Diger 9.459.898 284.264 269.460 -
Dénen varliklar 84.897.506 1.421.019 3.432.798 52.309
Toplam varliklar 84.897.506 1.421.019 3.432.798 52.309
Ticari borglar (216.737.658) (207.527) (12.170.165) (1.557)
Diger borglar (77.435.759) (91.126) (4.329.613) (2.610)
Borglanmalar (1.793.488.044) - (102.355.770)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler (2.087.661.461) (298.653) (118.855.548) (4.167)
Borglanmalar (41.124.526) (2.347.009)

Uzun vadeli ylikiimliiliikler (41.124.526) (2.347.009)

Toplam yiikiimliiliikler (2.128.785.987) (298.653) (121.202.557) (4.167)
Net yabanci para varlik pozisyonu (2.043.888.481) 1.122.366 (117.769.759) 48.142
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31.12.2021 TL Kargihd ABD Dolan Euro Ghp
Parasal finansal varliklar 354.021.525 3,993,543 20.335.484 207.623
Ticari alacaklar 1.760.109 67.143 58.871 1.398
Diger alacaklar 68.536.395 80.341 4.596.948 -
Ddnen varliklar 424.318.029 4.141.027 24,991,303 209,021
Toplam varliklar 424.318.029 4.141.027 24.991.303 209.021
Ticari borglar (161.926.866) (7.290) (11.022.269) -
Diger borglar (1.128.658.045) - (76.872.019) -
Borglanmalar (119.005.841) (55.820) (8.019.355) (30.875)
Kisa vadeli ylikiimliliikler (1.409.590.752) (63.110) (95.913.643) (30.875)
Borglanmalar (34.459.490) (2.347.009)
Uzun vadeli yiikiimldliikler (34.459.490) (2.347.009)
Toplam yiikiimliiliikler (1.444.050.242) (63.110) (98.260.652) (30.875)
Net yabanci para varlik pozisyonu 1.868.368.271 4.204.137 123.251.955 239.896
Duyarhhk analizi
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla yabanci paranin %10 deger artisi ya da azalis! karsisinda diger tim
degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla, vergi dncesi kar ve 6zkaynaklar asagidaki tutarlar kadar daha
distik/ytiksek olacaktl.
Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanc! paranin Yabanci paranin
30 Haziran 2022 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolari 1.870.872 (1.870.872) 1.870.872 (1.870.872)
Euro (206.357.351) 206.357.351 (206.357.351) 206.357.361

Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

31 Aralik 2021 defer kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmas| deger kaybetmesi
ABD Dolar 5.455.919 (5.455.919) 5.4565.919 (5.455.919)
Euro 180.962.218 (180.962.218) 180.962.218 (180.962.218)

NOT 17 - BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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NOT 18 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN AGIK YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

18.1 Sirket'in 29.01.2022 tarihli KAP duyurusu

Sirketin finansal tablolarinda, yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda 199.750.000 TL deger ile takip edilen
Antalya [li Aksu ligesi Kemera§zi Mahallesi 12687 Ada 5 Parsel iizerinde yer alan ve 26.03.2003 tarihinde 49
yilllk tahsisi alinan Antalya Kundu Otelin tahsisi, tahsis kararina aykiri yapilasma nedeni ile 14.07.2007
tarihinden T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanlgi iptal edilmis , T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanli§i'nin tahsisin iptaline
iliskin iradesi 13.08.2008 tarihinde sirketimize bildirilmis ve 23.09.2010 tarihinde tahsis kesin olarak iptal
edilmistir. Antalya Kundu Otelin tahsisinin iptaline iliskin iglemin durdurulmasi ve iptali amaciyla agilan davalar
yerel mahkemede ve (st mahkemede sirket aleyhine sonuglanmigtir.

Sirket ile T.C. Kiiltiir Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Midirligi arasinda yapilan gériismeler ve
yazismalar sonrasinda 49 yillik tahsisin kalan 30 Yillik siresinin yeniden ihyasinin gerceklestigi T.C. Kiltlir ve
Turizm Bakanligi'nin 28.01.2022 Tarih E-42418407-306.03-2155458 sayili yazisi ile tarafimiza bildirilmistir.

T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanligi'nin Antalya Kundu Otelin Sirkete tahsisinin ihyasi igin, kendisine 6denmesini
talep etmis oldugu 120.000.000 TL bedel ile T.C. Antalya Deftarlifina 6denmesini talep etmis olduju Antalya
Kundu Otel'in vadesi gegmis 7.158.356 TL tutarindaki tist hakki bedeli borcu Antalya Kundu Otelin kiracisi Galeri
Kristal Turizm Ingaat Pazarlama Ticaret A.$. tarafindan Sirket adina, kira alacaklarindan mahsup edilmek Uzere
odenmistir.
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